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Art und Umfang der Bericksichtigung im Planentwurf zur 6ffentlichen Auslegung
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hier: Beschluss zur Veroéffentlichung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB



Stadt Troisdorf

Der Burgermeister

Bisher vorliegende umweltbezogene und sonstige Stellungnahmen
- Art und Umfang der Beriicksichtigung zur Veroffentlichung -

gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Bebauungsplan S209

Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich Troisdorfer Stral’e, Ecke Gotenstralle

Zusammenstellung der zur Veroffentlichung (Offenlegung) bisher vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen und sonstigen Stellungnahmen mit
Angaben Uber Art und Umfang der Berucksichtigung im Planentwurf.

1. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 26.06.2023
bis einschlieBlich 28.07.2023

stralle ist bereits aktuell unzureichend, so
dass teilweise im Parkverbot geparkt wird
und ein Durchkommen fiir Rettungswa-
gen und Feuerwehr erschwert wird.
Durch die geplante Tiefgaragen- bzw.
Grundstuickszufahrt ber die Gotenstralle
werden bestehende Parkplatze entfallen
und dadurch das Parkplatzproblems ver-
scharft.

Es soll bedacht werden, dass in der heuti-
gen Zeit viele Haushalte trotz guter
OPNV-Anbindung mehrere Pkw besitzen.
Zudem fehlen bei der Planung Parkplatze
fur Besucher. Es sollen daher neben den
Tiefgaragenplatzen zusatzliche Stell-
platze auf dem Grundstick geschaffen
werden.

Lfd. | Absender Datum Betroffenes Zusammengefasster Inhalt Art und Umfang der Beriicksichtigung
Nr. Schutzgut
1 Offentlichkeit 27.06.2023 Mensch Die aktuelle Parksituation in der Goten- | Durch die Errichtung der Tiefgaragenzufahrt werden

vermutlich 1-2 Stellplatze innerhalb der Gotenstralle
entfallen. Im Vergleich zum Vorentwurf sind entlang
der Troisdorfer Stral’e drei oberirdische Stellplatze
auf dem Wohngrundstlick geplant, die auch von Be-
suchern genutzt werden kénnen. Der Bebauungspla-
nentwurf setzt hierfir zwei entsprechende Stellplatz-
flachen fest.

Der aktuelle Planungsstand sieht im Neubau insge-
samt 17 Wohneinheiten vor. Es sind v.a. 2- bis 3-Zim-
mer-Wohnungen, mit Schwerpunkt auf 2-Zimmer-
Wohnungen, vorgesehen. Ein Teil der Wohnungen
sollen offentlich gefoérdert errichtet werden. Durch die
Vielzahl an nur kleinen und mittelgroRen Wohnungen
sowie der Erfahrung aus anderen Vorhaben mit 6f-
fentlich geférderten Wohnungen ist somit davon aus-
zugehen, dass der vorgesehene Stellplatzschlussel
von 1:1 fuUr das geplante Vorhaben ausreichend ist.
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Der bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatzbe-
darf gemaR StellplatzVO NRW wird eingehalten.

RSAG A6R
Pleiser Hecke 4
53721 Siegburg

27.06.2023

Abfall

Keine Bedenken.

Es wird angenommen, dass die Abfallent-
sorgung Uber das vorhandene 6ffentliche
StralRennetz ,Gotenstralle” erfolgen soll.

Sicherheitstechnische Anforderungen an
Strafllen und Fahrwege fiir die Sammlung
von Abfallen sind der DGUV Information
214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06
zu entnehmen.

Kenntnisnahme

Die Abfallentsorgung soll Gber die Gotenstral3e erfol-
gen. Die Abfallsammelbehalter werden auf einem
Standplatz im Norden des Plangebietes unterge-
bracht.

Kenntnisnahme

Bezirksregierung Dus-
seldorf - Kampfmittel-
beseitigungsdienst
Postfach 300865
40408 Dusseldorf

28.06.2023

Boden, Mensch

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und
andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im beantragten Bereich.
Daher ist eine Uberpriifung des beantrag-
ten Bereichs auf Kampfmittel nicht erfor-
derlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfrei-
heit kann gleichwohl nicht gewahrt wer-
den. Sofern Kampfmittel gefunden wer-
den, sind die Bauarbeiten sofort einzustel-
len und die zustandige Ordnungsbehoérde
oder eine Polizeidienststelle unverziglich
zu verstandigen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten etc. empfehle ich eine Bohr-
lochdetektion. Beachten Sie in diesem
Fall den Leitfaden auf unserer Internet-
seite.

Es wird ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit
Kampfmittelfunden im Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Stadtwerke Troisdorf | 11.07.2023 Sachguter Keine grundsatzlichen Bedenken. Kenntnisnahme
GmbH
Poststr. 105 Fiar die Versorgungsleitungen sind ent- | Ein Erfordernis fur die Ausweisung von Geh-, Fahr-
53840 Troisdorf sprechende Geh-, Fahr- und Leitungs- | und Leitungsrechten fur die Stadtwerke wird nicht ge-
rechte fur die Stadtwerke auszuweisen. |sehen, da der Anschluss unmittelbar an die innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen bestehenden Lei-
tungen erfolgen kann.
Stadtwerke Troisdorf | 13.07.2023 Sachguter Planauskunft: Innerhalb der Gotenstralle | Kenntnisnahme
GmbH und der Troisdorfer Strale bestehen Was-
Poststr. 105 ser-, Gas- und Stromleitungen sowie ein
53840 Troisdorf Mischwasserkanal.
Innerhalb der Gotenstrale besteht zudem
eine Glasfaserleitung.
Rhein-Sieg-Kreis 25.07.2023 Wasser Uberschwemmungsgebiet

Fachbereich 01.3/
Frau Steeger/ Herr
Gansen
Kaiser-Wilhelm-Platz
1

53721 Siegburg

Wasser, Mensch

Wasser, Mensch

Die Lage im Hochwasserrisikogebiet und
die Uberflutungsgefahrdung bei extremen
Starkregenereignissen sollen als Hin-
weise im Plan aufgenommen werden.

Es wird empfohlen, aufgrund der Lage im
Hochwasserrisikogebiet auf eine Tiefga-
rage zu verzichten und fir die Stellplatze
andere Ldsungen zu planen.

Zudem sollen folgende Hinweise in die
textlichen Festsetzungen Ubernommen
werden:

Es werden entsprechende Hinweise zur Lage im
Hochwasserrisikogebiet sowie auf die Uberflutungs-
gefadhrdung bei extremen Starkregenereignissen im
Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der GréRe und des Zuschnitts des Grund-
stlicks ist eine vollstandig oberirdische Unterbringung
des erforderlichen Stellplatzbedarfs nicht maglich.
Das geplante Mehrfamilienhaus zur Schaffung von
dringend bendtigten Mietwohnungen ware ohne Tief-
garage nicht umsetzbar. Zudem kann durch die Er-
richtung einer Tiefgarage insbesondere die beste-
hende Grinflache im Westen bestehen bleiben. Eine
hochwasserangepasste Bauweise der Tiefgarage ist
maglich. Durch bauliche MaRnahmen kann beispiels-
weise sichergestellt werden, dass kein Nieder-
schlagswasser in die Tiefgarage eindringt.

Die beiden Hinweise werden im Bebauungsplan auf-
genommen.
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1. Die Bauplanung und Bauausfiihrung
sind gemaR § 5 Absatz 2 WHG an die
Uberflutungsrisiken wegen Starkre-
gen oder Hochwasser anzupassen.

2. Fur den Hochwasserschutz gelten
die Eigenvorsorgepflicht und die all-
gemeine Sorgfaltspflicht. Gemal § 5
Absatz 2 WHG ist jede Person, die
durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Zumutba-
ren verpflichtet, geeignete Vorsorge-
maflnahmen zum Schutz vor nachtei-
ligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, ins-
besondere die Nutzung von Grund-
sticken den moglichen nachteiligen
Folgen fir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzu-
passen.

Altlasten
Boden, Mensch | Hinweis auf eine mdgliche Bodenbelas- | Eine entsprechende Bodenuntersuchung wird im
tung mit Schwermetallen, insbesondere | Rahmen der Baugenehmigungsplanung durchge-
Blei. Die Ursache ist nach den bisherigen | fuhrt. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender
Erkenntnissen wahrscheinlich in teilweise | Hinweis zum Bodenbelastungsverdacht und zum Er-
schon mehrere hundert Jahre alten Fluss- | fordernis einer Bodenuntersuchung aufgenommen.

ablagerungen von Agger und Sieg zu se-
hen. Man geht davon aus, dass bereits in
friheren Jahrhunderten in den Einzugs-
gebieten durch Bergwerke und naturliche
Schwermetalleintrage belastete Bdden
abgetragen und im Unterlauf wieder ange-
schwemmt wurden. Das Plangebiet befin-
det sich im natirlichen Uberschwem-
mungsgebiet der Sieg, somit ist hier ein
grof¥flachiger Bodenbelastungsverdacht
gegeben. Im Rahmen einer orientieren-
den Untersuchung (Feldwisch 2015) wur-
den im Umfeld des Plangebietes erhéhte
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Abfall

Bleigehalte bis ca. 1 m tiefe im Boden
nachgewiesen. In vielen Bereichen ist der
Prufwert fir Kinderspielflachen nach Bun-
des-Bodenschutzverordnung (BBSchV)
Uberschritten.

Im Rahmen des Verfahrens ist dem Bo-
denbelastungsverdacht nachzugehen und
zu Uberprifen, ob die Anforderungen an
gesundes Wohnen und Arbeiten gegeben
sind. Das Bebauungsplangebiet sollte
dazu gemaR den Vorgaben der
BBodSchV einer Untersuchung des
Oberbodens im Hinblick auf den Gefahr-
dungspfad Boden-Mensch und Boden-
Pflanze unterzogen werden.

Es wird auf den Altlastenerlass des Minis-
teriums hingewiesen.

Abfallwirtschaft

Bei der Durchfiihrung von Abbruchmalf3-
nahmen und sonstigen BaumalRnahmen,
bei denen gefahrliche Abfalle anfallen,
sind die Anforderungen der ,Allgemein-
verfigung uber die Entsorgung von Bau-
und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-
Kreis" vom 20.09.2019 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist
nur nach vorhergehender Wasserrechtli-
cher Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der
Grundsticke anfallendes bauschutthalti-
ges oder organoleptisch auffalliges Bo-
denmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen)
ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und
Naturschutz - Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist

Der Anregung wird im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplans gefolgt. Dieser Sachverhalt bedarf kei-
ner Regelung auf der Ebene des Bauleitplanverfah-
rens. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.
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Tiere

Tiere und Pflan-
zen

Mensch

die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige)
der Einbaustelle vorzulegen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Durch bauliche MaRnahmen soll der Vo-
gelschlag an Glasflachen vermieden wer-
den. Geeignete MaRnahmen zur Reduk-
tion von gefahrvollen Durchsichten und
Spiegelungen liegen in der Verwendung
halbtransparenten Glases, hochwirksa-
mer Markierungen und Abschattungen
insbesondere an risikobehafteten, ver-
glasten Gebaudekanten, Fuliggangerbri-
cken/ -durchgangen, transparenten Bal-
kongeléandern und Wintergarten.

Notwendige Beleuchtungen sollen tech-
nisch und konstruktiv so angebracht, mit
Leuchtmitteln versehen und betrieben
werden, dass Tiere und Pflanzen wildle-
bender Arten vor Lichtemissionen ge-
schitzt sind.

Immissionsschutz

In nachfolgenden Genehmigungsverfah-

ren (Baugenehmigung) sollten folgende

Punkte Beachtung finden:

1. Berucksichtigung der Mindestanfor-
derungen der DIN 4109 an die Luft-
schalldammung von AufRenbauteilen
in Hinblick auf die Verkehrsgerau-
schimmissionen der Autobahn (tags-
Uber und insbesondere im Nachtzeit-
raum zur Gewahrleistung gesunder
Wohn-/Schlafverhaltnisse)

2. Vermeidung nachteiliger bzw. beein-
trachtigender  Gerauschauswirkun-

Eine verbindliche Festsetzung ist aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage nicht mdglich. Im Bebauungsplan
wird jedoch ein Hinweis auf die Gefahr von Vogel-
schlag an Glasflachen und mdgliche bauliche Ver-
meidungsmafnahmen aufgenommen.

Eine verbindliche Festsetzung ist aufgrund fehlender
Rechtsgrundlage nicht mdglich. Im Bebauungsplan
wird jedoch ein Hinweis zu tier- und pflanzenfreundli-
chen Beleuchtungen aufgenommen.

Die beiden Belange werden im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens berucksichtigt.
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Erneuerbare
Energien, Klima

gen auf die Nachbarschaftim Zusam-
menhang mit der Ein-/Ausfahrtrampe
zur Tiefgarage

Erneuerbare Energien

Es wird angeregt, den Einsatz erneuerba-
rer Energien zur dezentralen Erzeugung
von Warme und Strom im Plangebiet zu
prifen und ggf. in die Unterlagen aufzu-
nehmen bzw. festzusetzen. Eine detail-
lierte Wirtschaftlichkeitsberechnung einer
konkreten Anlage kann mit Hilfe der Platt-
form Griindach- und Solarkataster auf der
Homepage www.energieundklima-rsk.de
vorgenommen werden.

Im Bebauungsplan wird eine Festsetzung zur Errich-
tung von Photovoltaikanlagen auf mindestens 30 %
der Dachflachen aufgenommen.

Erganzend wird ein Hinweis zum Gebaudeenergiege-
setz (GEG) aufgenommen.

Abwasserbetrieb 26.07.2023 | Abwasser Keine grundsatzlichen Bedenken Kenntnisnahme

Troisdorf AGR

Poststralle 105 Das Niederschlagswasser kann nicht von | Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser

53840 Troisdorf der kompletten Flache des Neubaus auf- | soll in den bestehenden Mischwasserkanal in der
genommen werden. Der ErschlieBungs- | Troisdorfer Stralle eingeleitet werden. Der Vorhaben-
trager sollte sich friihzeitig mit dem Ab- | trager wird sich mit dem Abwasserbetrieb friihzeitig in
wasserbetrieb in Verbindung setzen. Verbindung setzen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Ab- | Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
wasserentsorgung durch den Abwasser-
betrieb Troisdorf AOR erfolgt (Kapitel 5.6
der Begriindung).

Stadt Troisdorf, Sach- | 28.07.2023 Pflanzen Die auf der zur Zeit noch stadtischen | Nach aktuellem Planungsstand ist in jedem Fall der

gebiet Grinflachen, Il
60.2

Kolner Stralle 176
53840 Troisdorf

Grunanlage Gotenstralle bestehenden
drei Kugelahorne sollen erhalten bleiben.
Wahrend der BaumafRnahmen sind die
Baume entsprechend mit einem Bauzaun
gegen Beschadigungen, Ablagerungen
etc. zu schutzen. Der Bauzaun ist um den
gesamten Standort aller drei Baume als
ein. Bauzaun zu errichten. Einzelne

Erhalt des sldlichen Kugelahorn gesichert. Der Be-
bauungsplanentwurf setzt den Baum entsprechend
zum Erhalt fest. Der Erhalt des mittleren Baumes
kann aufgrund der Griindungsarbeiten fir die unmit-
telbar nordlich geplante Tiefgaragenzufahrt nicht zu-
gesichert werden. Ein Erhalt wird jedoch angestrebt.
Der noérdliche Kugelahorn wird in jedem Fall aufgrund
der Tiefgaragenzufahrt entfallen missen. Die im
Zuge der Baumallinahmen nicht zu erhaltenden
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Schutzzaune um jeden Baum herum dur- | Baume werden durch Ersatzpflanzungen unter Ein-
fen nicht errichtet werden. Damit wird dem | haltung der Baumschutzsatzung kompensiert. Die
Schutz der Baume auch dahingehend | drei innerhalb der Gotenstrale bestehenden Baume
Rechnung getragen, als dass eine Andie- | werden erhalten. Im Zuge des Bauantrags wird ein
nung der Baustelle nicht zwischen den | entsprechendes Schutzkonzept vorgelegt und abge-
Baumen erfolgen kann. Der Bauzaun ist | stimmt.

bis zum Kronentraufbereich der Baume zu
errichten, einzelne Absperrungen nur um
den Stamm sind unzulassig.

Die innerhalb des StralRenraums beste-
henden staddtischen Bdume sind in das
Schutzkonzept mit einzubeziehen.

Mit dem Bauantrag ist daher ein Lageplan
fur die Baustellenandienung und den La-
gerplatz mit einzureichen. Nach Prifung
der Unterlagen wird das Fachamt mittei-
len, ob die stadtischen Baume ggfls. auch
mit einem Bauzaun zu sichern sind oder
ob andere MalRnahmen zum Schutz und
Erhalt der Baume durchgefiihrt werden
mussen.

Grundlage dieser Auflagen ist die stadti-
sche Baumschutzsatzung.
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