Stadt Troisdorf Datum: 29.11.2022
Der Burgermeister

Az II61 - SNS

Vorlage, DS-Nr. 2022/1104 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 31.01.2023

Denkmalschutz

Rat 14.02.2023

Betreff: Bebauungsplan H 138, 2. Anderung, Stadtteil Troisdorf-West, Bereich der
Josef-Kitz-StralRe, des Gelandes der Deutschen Bundesbahn, der Louis-
Mannstaedt-Stralle und dem Muhlengraben, (Anpassung von Bau- und
Verkehrsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3
(2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung
uber die Beschlussentwurfe beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte
streichen!)

. Behandlung der Stellungnahmen

A) Friihzeitige Beteiligung gem.§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behordenund Trager o6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass wahrend der frihzeitigen
Beteiligung an der Planung nachfolgende Behorden und sonstige Trager oOffentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

A 1.1) Pledoc GmbH, 45312 Essen
hier: Schreiben vom 13.10.2021
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Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
11.10.2021 PLEdoc 20211001945 13.10.2021

2. Anderung des Bebauungsplanes H 138 der Stadt Troisdorf; Hier: Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Mallnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von_uns verwaltets
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malinahme nicht betroffen wearden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Normberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgeselischafi mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (METG), Dertmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntermehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

# & & = & ®

MaBgeblich fiir unsera Auskunft ist der im Ubersichtzplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsveridufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibersichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschlussentwurfzu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 13.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Von der Pledoc verwaltete
Anlagen sind nicht betroffen.

A 1.2) DB Energie GmbH, Schwarzer Weg 100, 51149 KoIn
hier: Schreiben vom 18.10.2021

Die DB Energie GmbH ist nicht betroffen.

Im Bereich des geplanten Vorhabens BA-KOL-XX-XXXXX befinden sich keine Kabel, Leitungen oder Anlagen der DB
Energie GmbH.

Somit bestehen seitens der DB Energie GmbH keinerlei Bedenken hinsichilich des geplanten Vorhabens.

Beschlussentwurfzu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlielt, Uber die mit Schreiben vom 18.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es sind keine Anlagen der DB Energie GmbH betroffen.

A 1.3) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 19.10.2021

vorgelegt wurde das folgende Schreiben zusammen mit Leitungsplanen.

Der Inhalt dieser Auskuntt ist beschriinkt auf die beigefigten Pline undf/oder Unterlagen. Sie ergeben
sich aus den der Stadiwerke Troisdorf GmbH am Tag dieser Auskunfiserteilung vorliegenden
Bestandsplinen. Bitte beachten Sie, dass sich die Lage und/oder Tiefe unserer Versorgunasletungen
und der zum Einmessen benutzten Festpunkie nach Verlegung und Einmessung veréndert haben
konnen und auch ene Vollstindigkeit der Erfassung nicht garantiert werden kann, Zum Teil mussten wir
zur Ergénzung unserer Planunterlagen auch auf anderweitige Quellen zurlckgreifen, (ber deren
Genauigkeit und Vollstandigkeit uns keine verbindliche Zusage vorliegt. Dies gilt insbescndere auch fiir
die digital erstelten Bestandspléne. Bitte beachten Sie, dass oberhalb unserer Versorgungsleitungen mit
Leerrohren, Datan- und Beleuchtungskabeln zu rechnen ist.

Durch unterschiedliche Verlege-Tiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Stadiwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGB begrindet. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Baubeginn durch Einweizung und falls erforderlich, mit Suchgrében in Handschachiung
festzustellen. Keine Maftenlnahme —alle MaBangaben unverbindiichl

Diese Leitungsauskunft erfolgt als Hinweis im Sinne des § 675 Abs. 2 BGB.

Diese Leitungsauskunft dient ausschlieBlich der Information des Anfragenden zur eigenen Verwendung
fur die von ihm benannte bauliche und planerische Matnahme. Sie beinhaltet keinerlel dariber hinaus
gehends Badeutung, wie zum Beispiel Zustimmung der Stadtwerke Troisdorf GmbH bezlglich einer
konkreten Baumalnahme, Planung oder dergleichen. Die Leitungsauskunft bleibt insbesondere auch
ohne Einfluss auf die einschidgigen Abstimmungs- und Planungsverfahren im Zuge der beantragten Bau-
fPlanungsmalnahme. Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise ist nicht statthaft.

Pie Stadiwerke Troisdorf GmbH beauskunfiet Ver- und Entsorgungsleitungen im Auftrag des
Abwasserbetrieb Troisdorf (AOR), der TroiLine GmbH und der Industriepark Troisdorf GmbH (IPTRO).

Wir raten aulerdem dazu, mit den Erkuﬁdungs» und Baumalnahmen maglichst zeitnah nach Erhalt
dieser Leitungsauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungen in unserem Leitungsnetz auch
kurzfristig zu Abweichungen zu dem jetzt dargestellten Zustand kommen kann.

Bei Baumalnahmen Ist das beigefigte Aufgrabungsmerkblatt zu beachten!

Hinweis zu digitalen Auskiinften

Zur Verflgung gestellte Leitungsauskiinfte im PDF-Format dirfen inhaltlich vom Nutzer nicht verandert
werden,

Fir mégliche Folgen, die durch die Verdnderung der Leitungsauskunft durch den Nutzer oder in Folge
von Manipulation durch Dritte entstehen, Obernimmt die Stadiwerke Troisdorf GmbH keinerlei
Verantwortung und Haftung.

Bei der Ubermnahme der angeforderten Leitungsauskunft im PDF-Format stelit der Nutzer in seinem
System durch geeignete Malinahmen sicher, dass die berefigestellte Leitungsauskunft vollstandig,
eindeutig und Malistabsgetreu interpretierbar dargestelit wird. Beachten Sie die farbige Darstellung
unserer Pléne! Die erforderliche Hard- und Software ist durch dem Nutzer auf dem jeweils erforderlichen
Niveau vorzuhalten. Das Ubertragungsrisiko lisgt baim Nutzer. Bei der Interpretation der
Leitungsauskunft sind die der jeweiligen E-Mail beigefugten Zeichenlegenden malgeblich. Sollte die
Zeichenlegende nicht der jeweiligen E-Mail beigeflgt sein, ist diese eigenverantworilich bei Stadiwerke
Troisdorf GmbH zu beschaffen. Der Nutzer verpflichtet sich auch, alle weiteren in der jeweiligen E-Malil
beigafiigten Unterlagen zur Einhaltung sicherheitstechnischer Forderungen und Bedingungen bei jeder
Leitungsauskunft zu beriicksichtigen.

Slltigkeit

Alle Netzinformationen werden laufend aktualisiert und kénnen daher schon nach kurzer Zeit nicht mehr
den neuesten Netrzustand darsiellen. Die ausgegebenen Planunteriagen haben daher nur eine
Giittigkeitsdauer von 1 Monat (ab Erstellungsdatum) fir das oben genannte Bauvorhaben oder Projekt.

Hinweis im Schadensfall
Bei jeglicher Beschadigung ist die Stérannahme unverziiglich zu benachrichtigen!
Sie erreichen uns jederzelt unter der Rufnummer; 02241/888110
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Beschlussentwurfzu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 19.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Die von den Stadtwerken gegebene Leitungsauskinfte wurden in der Planzeichnung
berucksichtigt.

Nach den beigefugten Auskunftsplanen sind innerhalb der O&ffentlichen
Verkehrsflache (= Josef-Kitz-Stralle) Wasser-, Gas-, Strom-, Stral3enbeleuchtungs-,
Kanal- sowie LWL Versorgungsleitungen vorhanden.

Die Leitungstrasse fir Gas und Wasser im Bereich der durch die Planung in GE
umgewandelten Wendeanlage an der Josef-Kitz-Stralde kann durch Ausweisung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu Gunsten des Leitungsnetzbetreibers
gesichert werden. Eine Beibehaltung der Ausweisung als offentliche Verkehrsflache
ist hierfur nicht erforderlich.

Der Anschluss zusatzicher Gebaude erfolgt Uber die bestehenden
GrundsticksanschlUsse.

A 1.4) Eisenbahnbundesamt, Werkstattstralde 102, 50733 Kalin
hier: Schreiben vom 28.10.2021

innerhalb des| Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes beschrankt sich die Aufgabe der
Landeseisenbahnverwaliung NRW (LEV) darauf, die vorgelegten Unterlagen auf Konformitdt mit den eisenbahn-
spazifischen Ansprichen und geltenden Regalwerk{en) zu beurtsilen. Die LEV ist hierbei zustandige
eisenbahntechnische Aufsichtsbehérde der nichtbundeseigenen Eisenbahnen.

Das Bebauungsplangebiet grenzt in den Anderungsbereichen 2 und 3 an Bahnanlagen der Anschlussbahn
(nichtbundeseigene Eisenbahn) der Fa. Mannstaedt GmbH, Mendener Siralte 51, 53840 Troisdord.

Wie schon telefonisch erlautert (Telefonat mit Frau Eischeid und Frau Sanna vom 28.10.2021) sollte die Fa.
Mannstaedt GmbH an der Bauleitplanung beteiligt werden.

Hinweis: Aufsichtsbeharde fOr bundeseigene Bahnanlagen (z.B. DB Netz AG, Bf Friedrich-Wilhelms-Hutte) ist das
Eisenbahn-Bundesamt,

Durch den im Betreff genannten Bebauungsplan werden Balange der Landeseisenbahnverwaltung nicht erkennbar
berihrt.

Auf folgendes wird varsorglich hingewiesen:

Die Bahnanlagen im Bereich des Bahniiberganges ,Josef-Kitz Strate” sind im Lageplan nicht als Bahnanlagen
dargestallt (siehe hierzu auch § 14 Eisenbahnkreuzungsgesetz - EBKIG).

" An die Mannstaedt GmbH angrenzende ggf. geplante Anpflanzungen dirfen die Betriebssicherheit der
Bahnanlagen nicht gefahrden und sind mit der Mannstaedt GmbH abzustimmen (siehe hierzu auch VDV Schrift 613
Anlage und Pflage von Vegetationsfidchen entlang der Schienenwege nichtbundeseigener Eisenbahnan).

= Sollten zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes Maltnahmen im Bereich von Bahnanlagen der Fa.
Mannstaedt GmbH (z. B. Anderungen im Bereich des Bahnlberganges ,Josef-Kitz Strate*) notwendig werden sind
diese mit der Mannstaedt GmbH abzustimmen und entsprechende Planfeststellungsunteriagen waren durch die Fa.
Mannstaedt GmbH bei der zusténdigen Planfeststellungsbehdrde vorzulegen (§ 18 des Allgemeinen
Eisenbahngeselzes (AEG) vorzulegen.
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Beschlussentwurfzu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 28.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Eisenbahnbundesamtes sind in der Planung berlcksichtigt. Die
Hinweise zu den Bahnanlagen der Mannstaedt GmbH werden zur Kenntnis
genommen.

A 1.5) Stadtwerke Troisdorf, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 20.10.2021

gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken.

Innerhalb der geplanten Flache befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch
zukiinftig von uns bendtigt werden.

Fur diese Versorgungsantagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leltungsrechte flr die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschlussentwurfzu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 20.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Leitungsnetzbetreibers auf der umgewandelten Bauflache an der Wendeanlage der
Josef-Kitz-StralRe festgesetzt. Die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
im Rahmen der Bodenordnung zu berlcksichtigen.

A 1.6) RSAG, A6R, 53719 Siegburg
hier: Schreiben vom 19.10.2021 und 11.11.2021

Stellungnahme vom 19.10.2021

Von Seiten der RSAG AGR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
keine Bedenken erhoben.

An Hand der von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass alle Anderungs-
bereiche direkt an der Josef-Kitz-Stralle erschlossen sind

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fur die Sammiung
von Abfallen entnehmen Sie bitte der DGUY Information 214-033 (bisher BGI 5104)
und RASt 06.
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Stellungnahme vom 11.11.2021

jm Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes
H138 in Troisdorf, wurde die RSAG informiert und die Maglichkeit zur Stellungnahme ertffnet.

Wir miichten diese Gelegenheit nutzen und uns in Bezug auf das Erweiterungsvorhaben der
Firma Bohm dufiern.

Die RSAG ASR betreibt einen Wertstoffhof auf der Josef-Kitz-Stralle 20, der somit dem vorgese-
henen Vorhaben genau gegeniiberliegt. Dieser ist fir die Blrgerinnen und Birger, Gewerbetrei-
bende und die kommunale Elektrogeratesammiung eine Méglichkeit, Abfdlle selbst anzuliefern
bzw. umzuladen und steht somit in einem groen éffentlichen Interesse.

Neben Einwilrfen in zur Verflgung stehenden Groicontainer sind auch Schilttgutecken angelegt,
in die Bauschutt und Sperrmll abgekippt werden kénnen. Die hier gesammelten und gelagerten
Abfélle werden bei Bedarf mittels Radlader verladen und abtransportiert. Geftillte Groicontainer
werden per LKW aufgenommen und gegen Leercontainer getauscht,

Die nach BiImSchG genshmigte Entsergungsanlage verursacht, trotz reduzierender Malinahmen,
Staub- und Larmemissionen.

Die Planungen der Firma B&hm sehen vor, dass Biro-Verwallungsraum geschaffen wird und
dieser sich in Richtung des Wertstoffhofes ausrichtset. Wir sehen mit Sorge, dass hierdurch schit-
zenswerte Raums in unmittelbarer Nachbarschaft des Wertstoffhofs errichtet werden.
Es liggt nicht im Inferesse der RSAG ASR, der Entwicklung der umliegenden Gewerbebetriebe
entgegenzustehen. Wir mdchten jedoch nicht, dass durch ein Heranrlicken® von sensiblen Nut-
zungen eine fir die Fa. Béhm unbefriedigende Immissionssituation entsteht. Insofern wieder-
sprechen wir der Planung und bitten darum, unserem Anliegen - durch eine entsprechende An-
passung der Planung - Rechnung zu tragen.

Beschlussentwurfzu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefldt, Uber die mit Schreiben vom 19.10.2021 und
11.11.2021 eingegangene Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird teils berucksichtigt.

Der Hinweis, dass keine Bedenken hinsichtlich der Sicherheit Abfallabholung
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der ausgebauten 6ffentlichen Stralen im Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplans H 138 werden keine Anderungen vorgenommen.

Die Bedenken in Bezug auf das Heranrlcken der bestehenden Buronutzung an die
Anlagen der RSAG werden zurickgewiesen. Der Hinweis auf den Betriebscharakter
der RSAG als nach BImSchG genehmigten Entsorgungsanlage und damit
verbundenen Staub- und Larmemissionen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das neu errichtete Gebaude fur die Annahme der Wert- und Reststoffe und die
damit verbundene Neuorganisation der Flachen gehen von dem Betrieb der RSAG
keine fir ein Gewerbegebiet untypischen oder unzumutbaren Belastungen aus.
Offene Lagerplatze und Containerstellflachen befinden sich mittlerweile entlang der
dem Plangebiet entferntesten Grenze des RSAG- Grundsticks. Das Heranrucken
der Baugrenze an das Gelande der RSAG erfolgt um rund 15,00 m, so dass die
vordere Fassade annahernd die Fluchtlinie der Bebauung Josef-Kitz-Stralle 9-11
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aufnimmt. Dieses Geb&ude wird bereits als Biro genutzt. Ostlich grenzt an das
Plangebiet die Direktorenvilla Langen (Louis-Mannstaedt-Stralle 37) an, in dem sich
u.a. Eigentumswohnungen befinden.

Somit wird durch das Heranricken der Uberbaubaren Flache um lediglich 15 m
weder ein neuer Konflikt mit der angrenzenden BImSchG- Anlage geschaffen, noch
ein bestehender Konflikt verscharft. Von einer Beeintrachtigung der RSAG ist nicht
auszugehen. Der Anregung zu einer Anpassung der Planung, die wesentlich den
Verzicht auf eine VergroRerung der Uberbaubaren Flache bedeuten wirde, wird
daher nicht gefolgt.

A 1.7) Amprion GmbH, Robert-Schumann-Stralle 7, 44263 Dortmund
hier: Schreiben vom 02.11.2021

im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsieitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustiindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Beschlussentwurfzu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlielt, Uber die mit Schreiben vom 02.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis, dass keine Hochspannungsleitungen im Plangebiet verlaufen sowie
keine Planungen vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.

A 1.8) LVR Amt fur Denkmalpflege, Ehrenfriedstralle 19, 50259 Pulheim
hier: Schreiben vom 15.11.2021

von der 0. g. Planung ist ein Denkmal betroffen:

Louis-Mannstaedt-Strale 37 "Haus im Turm" {Denkmal Nr. der Stadt Troisdorf. A-89).
Es ist mit folgendem Text in die Denkmalliste der Stadt Troisdorf eingetragen:
[Ehemalige Direktorenvilla des Faconeisen-Walzwerks L. Mannstaedt & Cie.

‘ernbau (Rundturm moglicherweise mit mittelalterlichen Resten; Quaderturm) auf Stich 1840 bereits dargestellt.
Spatere Erweiterungen und Umformungen. (Um 1880).

Freistehender, 3-geschossiger Baukorper (2 Vollgeschosse, Mezzaningescholt, Sockeigescholl), aus verschiedenen
Baukgrperformen zusammengesetzt, zentraler mittiger Quaderturm mit Zelldachabschlul}, Konsolgesims mit
Pflanzenmotiven in Reliefform.

Klassizistischer Putzbau, Putzquaderung in den beiden unteren Geschossen, asymmetrische Fassadengliederung,
Giebelhaus zur Straflenseite mit romanisierenden Rundbogenfenstern (Rundbogen und Saule). Dartber Traufgesims
auf flachen Konsolen, im Giebeldreieck modellierter Frauenkopf. Eingang (Stralienseite), von 2 Séulen und offener
Verdachung gerahmi, Rundbogenobericht. Stralenseitig in Ecklage Wintergartenausbau aus Holz (1811/1970er
Jahre) Uber dem Sockelgeschol. Fenster zum Teil mit originaler Gliederung. Uber dem Eingangsbereich Uberdachte
Terrasse. Wesilich schlichte Fassadengestaltung, sOdlich: ebenfalls 1-geschossiger Anbau. Im Stden der Villa runder
Turm (ber 3 Geschosse,

Im Inneren kaum. Veranderungen hinter Eingangsbereich bamaltes Tonnengewtibe mit Stuckaturen Ober
Treppenaufgang. Originaltreppenhaus erhalten.
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Der Bau stand urspringlich wohl in Parkanlage (Eichenwald), rickwartig Einfriedung (Ziegelmauer und Eisengitier)
arhalten.

Bedeutznd fOr die Geschichte des Menschen und flr die Arbeits- und Produktionsverhalinisse.
Erhaltenswert aus wissenschaftlichen, bescnders ortsgeschichtlichen sowie stadtebaulichen Grinden,
Die geplante Bebauung befindet sich im Umgebungsbereich des o0.g. Denkmals und unterliegt gem. §9
Denkmalschutzgesetz dem Eraubnisvorbehalt, Das LVR-ADR bittet um fridhzeitige Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde. Die Einfriedung (Ziegelmauer und Eisengitter) ist Bestandteil des Schutzumfangs des Denkmals
und ist zu erhalten.

FOr Beratung steht das LVR-ADR gerne zur Verflgung.

Beschlussentwurfzu A 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 15.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Grunflaiche mit hochgewachsenen
Baumen zwischen Denkmal und Anderungsbereich der Planung, ist nicht
davonauszugehen, dass es durch die Realisierung des geplanten Neubaus zur
Beeintrachtigung der Ausstrahlungskraft des Baudenkmals kommen wird. Die Untere
Denkmalbehérde bei der Stadt Troisdorf teilt diese Einschatzung

Das geplante zusatzliche Baufeld ist heute bereits als gepflasterte Stellplatzanlage
fur Pkw sowie Containerabstellflache genutzt.

A 1.9) Rhein-Sieg-Kreis, Postfach, 53705 Siegburg
hier: Schreiben vom 16.11.2021

Altlasten:

Das Plangebiet ist im Altlasten- u. Hinweisflichenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als
Teilfliche eines Altstandortes mit der Nr. 5108/0114-0 erfasst (siehe Lageplan). Dabei
handelt es sich um den ehemaligen Werksbereich der Firma Klockner-Stahl GmbH,
Mannstaedt-Werke Troisdorf. Dieser Firmenbereich wurde in den 80er Jahren
stillgelegt und im Auftrag der Landesentwicklungsgesellschaft NRW altlastentechnisch
untersucht und saniert. AnschlieRend wurde das ehemalige Industriegeldnde neu
erschlossen und parzelliert und einer gewerblichen Nachfolgenutzung zugefiihrt.

Gemal den bisher durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen befand sich im
Plangebiet die ehemalige GieBerei und Schweiferei. Die Bodenuntersuchungen in
diesem Teil des Altstandortes zeigten, dass hier mit bis zu 3,0 m michtigen
Auffillungen, bestehend aus Bodenmaterial mit Anteilen von Schlacke, Asche,
Giellereisanden und Bauschutt gerechnet werden muss. Die Analytik der
Bodenproben wiesen jedoch keine auBergewohnlich hohen Belastungen (etwas
erhéhte Schwermetallgehalte) auf.

Aus Altlastensicht stehen der Bebauungsplananderung keine Bedenken entgegen. Es
wird angeregt, folgende Hinweise in der textlichen Festsetzung zu berlicksichtigen:
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» Werden bei Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz zu
informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.
Alle MaRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen
sind mit dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises
abzustimmen.

# Entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen ist anhand von
Deklarationsuntersuchungen des Aushubmaterials eine ordnungsgemaRe
Entsorgung zu gewahrleisten.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird gebeten, das Ergebnis der Artenschutzpriifung im nachsten Verfahrensschritt
vorzulegen. Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse in den benachbarten
Gleisanlagen der Bahn wird darum gebeten, insbesondere diese Art zu betrachten.

Notwendige Beleuchtungen des &ffentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fiir den &ffentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstiirke, Leuchtdichte, beleuchteter Fliche, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstédrke treffen. Weitere
Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kiinstliche AuBenbeleuchtung -
Tipps zur Vermeidung und Verminderung storender Lichtimmissionen” entnommen
werden.

Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18. August 2021 in das
Bundesnaturschutzgesetz (BNat5chG) eingefiigte Vorschrift zum ,Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” (& 41a BNatSchG)
hingewiesen. Die Vorschrift tritt zum Teil zwar erst nach Erlass einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustdndige
Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen bericksichtigt
werden.

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Es wird gebeten, Folgendes in der textlichen Festsetzung zu berlicksichtigen:

Die Bepflanzung des Randstreifens zum Milhlengraben ist in Abstimmung mit dem
Amt fir Umwelt und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises und dem
Gewadsserunterhaltungspflichtigen naturnah zu gestalten.
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Erneuerbare Energien

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Fld chenpotentialbei bei Solarthermie
von 4021-4080 kWh/m?/a und bei Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m?*/a.

Der Vorentwurf der Begriindung enthdit Informationen zum geplanten Einsatz von
Solarmodulen ortsfester technischer Anlagen selbstdndiger Art zur Warmeversorgung,
Kiihlung und Liiftung. Es ist demnach vorgesehen, die bisher erzeugten 0,5 MWh auf 1
MWh zu erhiéhen. Die Dachflichen sollen mit Photovoltaikanlagen vorgeriistet werden.
Diese Planung zum Einsatz Erneuerbarer Energien wird unterstiitzt.

Die detaillierte Wirtschaftlichkeitsberechnung einer konkreten Anlage kann mit Hilfe
der Plattform Griindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-
rsk.de vorgenommen werden.

Wirtschaftsférderung

Das Vorhaben wird aus Sicht der Kreiswirtschaftsforderung befiirwortet. Es dient der
sinnvollen Nutzung der betrieblichen Grundstiicke.

Beschlussentwurfzu A 1.9:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 16.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.9 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die bisherigen textlichen
Festsetzungen bleiben unverandert. Es werden im Zuge der 2. Anderung lediglich
zeichnerische Darstellungen geandert.

Der Hinweis, dass das Plangebiet eine Teilflache eines Altstandortes bildet und
Bodenproben keine aullergewohnlich hohen Belastungen aufweisen, wird zur
Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergeleitet. Die Kennzeichnung als
Altstandort erfolgt bereits kennzeichnend im Bebauungsplan.

Der Anregung, einen Hinweis auf das eventuelle Auftreten von verunreinigten
Bodenhorizonten sowie auf die ordnungsgemalde Entsorgung des Aushubmaterials
in den Textteil des Bebauungsplanes aufzunehmen, wurde bereits im rechtskraftigen
Plan gefolgt. Er bleibt bestehen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplane H138 werden lediglich die zeichnerischen
Festsetzungen geandert, damit innerhalb des Geltungsbereiches 1 die Erweiterung
des Gebaudebestandes maoglich ist sowie innerhalb der Geltungsbereiche 2 und 3
bestehende Stellplatzanlagen planungsrechtlich gesichert werden koénnen. Die
rechtskraftigen textlichen Festsetzungen sowie Hinweise der 1. Anderung behalten in
ihrem jetzigen Wortlaut ihre Gultigkeit.

Die ASP wurde zur offentlichen Auslegung zur Verfigung gestellt. Die Ergebnisse
werden, da sie der gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich sind, in der Planung
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bericksichtigt. Einen Konflikt mit Zauneidechsen schlieft das Gutachten fir die
Anderungsbereiche aus.

Da die Rechtsverordnung mit den inhaltichen Bestimmungen zu § 41a noch
aussteht, ist dieser noch nicht in Kraft getreten. Mit Erlass der Rechtsverordnung
durch das zustandige Ministerium werden die Regelungen zur Erstellung,
Erneuerung und zum Betrieb von Beleuchtungsanlagen im Aul3enbereich unmittelbar
far  derartige = Vorhaben gultiges Recht. Zusatzlicher planungsrechtlicher
Festsetzungen bedarf es in der ortlichen Situation eines bestehenden
Gewerbegebietes nicht.

Die neu festgesetzte Pflanzflaiche entlang des Mdihlengrabens ist vom Gewasser
durch eine etwa 3 m hohe senkrechte Betonmauer getrennt. Im weiteren Verlauf
nach Osten verlauft die Pflanzung unterhalb der hier ebenfalls durch Mauer
abgetrennten Bahntrasse. Ein Funktionszusammenhang mit dem Gewasser oder der
Bahntrasse ist damit kaum herstellbar. Daruber hinaus waren sowohl der Begriff
,naturnah’ als auch das Gebot der Abstimmung mit zwei verschiedenen
Planungstrager zu unbestimmt, um als Festsetzung des Bebauungsplans Glltigkeit
zu erhalten. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zustimmung zur Planung und die Hinweise zu erneuerbaren Energien werden
zur Kenntnis genommen.

A 1.10) LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher Stralde 133, 53115 Bonn
hier: Schreiben vom 16.11.2021

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und den
dffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden, Von daher ist
diesbezlglich nur eine Prognose maglich.

lch verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei
Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmaipflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/8030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzdglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Beschlussentwurfzu A 1.10:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliet, Uber die mit Schreiben vom
16.11.2021eingegangene Stellungnahme A 1.10 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis, dass derzeit aufgrund vorhandener Unterlagen keine Konflikte mit der
Bodendenkmalpflege erkennbar sind, wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Ein Hinweis auf die Meldepflicht und das Veranderungsverbot gemalf} §§ 15 und 16
DSchG wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weitergegeben.
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Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans H 138 dient lediglich der
Anderung der =zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans H 138. 1.
Anderung. Die rechtskraftigen textlichen Festsetzungen sowie Hinweise behalten in
ihrem jetzigen Wortlaut ihre Rechtskraft und gelten in der 2. Anderung fort. Da der
rechtskraftige Plan (1. Anderung) keinen Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz
enthalt, wird dieser in die Begrindung des Plans aufgenommen. Dies ist hinreichend,
da die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbar gelten und den mit
Erdarbeiten Betrauten ohnehin bekannt sein missen.

A 1.11) Mannstaedt GMH Gruppe, Mendener Stral’e 51, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 10.11.2021

bezugnehmend auf ihre Anfrage vom 28. Oktober 2021 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Cffentlichkeit zum Bauleitplanvorentwurf H138 2 Anderung, nehmen wir wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Anderungsbereiche 2 und 3 bestehen keine Einwendungen.

Jedoch im Hinblick auf das Pflanzgebot erfolgt der Hinwels auf die Einhaltung des § 24 des AEG zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht sowie den sich daraus ergebendan Mallnahmen.

Beschlussentwurfzu A 1.11:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 10.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.11 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme zum Pflanzgebot wird bericksichtigt.

Der Hinweis uUber kein Bestehen von Einwendungen hinsichtlich Bereiche 2 und 3
wird zur Kenntnis genommen. Das Pflanzgebot wird auf die offentliche Granflache
verlegt, als Erganzung der bestehenden Pflanzbindung innerhalb der o6ffentlichen
Grunflache entlang des Muhlengrabens.

Der Hinweis auf die Einhaltung des § 24 des AEG zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht sowie den sich daraus ergebenden MalRhahmen wird zur
Kenntnis genommen und an den Bauherrn weitergeleitet.

A 1.12) Abwasserbetrieb Troisdorf AGR, Poststrale 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 12.11.2021 und 25.11.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AR Bedenken.

Das vorgesehene Pflanzgebot fir den Anderungsbereich 3 ist vom ABT als neuer Eigentiimer
der Flurstiicke 999 und 969 nicht realisierbar, da die Landfldche bereits durch die Firma
Kubatec Uberbaut ist.

Unter der Voraussetzung, dass die von der Firma Kubatec genutzten Teile der Flurstlicke 999
und 969 von dieser ubernommen werden, kann der Bauleitplanvorentwurf umgesetzt werden.
Wir bitten um kurze Ruckmeldung.
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Beschlussentwurfzu A 1.12:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 12.11.2021 und
25.11.2021eingegangene Stellungnahme A 1.12 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Die mit Pflanzgebot belegten Flachen werden vom Eigentimer des anliegenden

Gewerbegrundstlicks Ubernommen.

A 1.13) Deutsche Bahn AG, Baurecht, Erne-Scheffler-Stralle 5, 51103 Kdln
hier: Schreiben vom 06.12.2021

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, tibersendet lhnen hiermit folgende Gesamistellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsdzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die nach-
folgenden Hinweise beachtet werden:

s Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Lufi- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche
auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen kiannen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestelite Anlage ist. Spatere Mutzer der Fla-
chen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

= Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu iibersenden.

= Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Beschlussentwurfzu A 1.13:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefldt, Uber die mit Schreiben vom 06.12.2021 und
25.11.2021eingegangene Stellungnahme A 1.13 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG werden zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen vorgebracht
worden sind, Uber die zu entscheiden ist.
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B) Beteiligunggem.§ 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behordenund Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes die nachfolgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

B 1.1) Stadtwerke Troisdorf, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 22.07.2022

vorgelegt wurde das folgende Schreiben zusammen mit Leitungsplanen.

Der Inhalt dieser Auskunft ist beschrankt auf die beigefugten Plane und/oder Unterlagen. Sie ergeben
sich aus den der Stadtwerke Trolsdof GmbH am Tag dieser Auskunfiserteilung vorliegendan
Bestandsplanen. Bitte beachten Sie, dass sich die Lage undfioder Tiefe unserer Versorgungsleitungen
und der zum Einmessen benutzten Festpunkte nach Verlegung und Einmessung veréndert haben
kinnen und auch eine Vollistandigkeit der Erfassung nicht garantiert werden kann. Zum Teil musslen wir
zur Erganzung unserer Planunterlagen auch auf anderweitige GQuellen zuriickgreifen, Uber deren
Genauigkeit und Vollsténdigkeit uns keine verbindliche Zusage vorliegt. Dies gilt insbesondere auch flir
die digital ersteliten Bestandspléne. Bitte beachten Sie, dass oberhalb unserer Versorgungsleitungen mit
Leerrohren, Daten- und Beleuchtungskabeln zu rechnemn ist.

Durch unterschiedliche Verlege-Tiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein
Mitverschulden der Stadiwerke Troisdorf GmbH nach § 254 BGEB begrindet. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Baubeginn durch Einweisung und falls erforderlich, mit Suchgraben in Handschachiung
fesizustellen. Keine Makentnahme —alle Malangaben unverbindlich!

Disse Leitungsauskunft erfolgt als Hinweis im Sinne des § 675 Abs. 2 BGB.

Diese Leitungsauskunft dient ausschliellich der Infermation des Anfragenden zur eigenen Verwendung
for die van ihm benannte bauliche und planerische MaBnahme. Sie baeinhaltet keinerlei darliber hinaus
gehende Bedeutung, wie zum Beispiel Zustimmung der Stadiwerke Troisdorf GmbH beziglich einer
konkreten Baumalnahme, Planung oder dergleichen, Die Leitungsauskunft bleibt insbesonders auch
ohna Einfluss auf die einschldgigen Abstimmungs- und Planungsverfahren im Zuge der beantragten Bau-
/Planungsmafnahme. Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise ist nicht statthaft.

Die Stadiwerke Troisdorf GmbH beauskunftet Ver- und Entsorgungsleitungen im Auftrag des
Abwasserbetrieb Troisdorf (A0R), der TroiLine GmbH und der Industriepark Troisdorf GmbH {IPTRO).

Wir raten aulterdem dazu, mit den Erkundungs- und Baumalnahmen maéglichst zeitnah nach Erhalt
dieser Leitungsauskunft zu beginnen, da es wegen standiger Anderungen in unserem Leitungsnetz auch
kurzfristin zu Abweichungen zu dem jetzt dargestellten Zustand kommen kann.

Bei Baumalinahmen ist das belgeflgte Aufgrabungsmerkblatt zu beachten!

Hinweis zu digitalen Auskiinften

Zur Verfigung gestellie Leitungsauskiinfte im POF-Format dirfen inhaltlich vom Mutzer nicht verandert
werden,

Fir mégliche Folgen, die durch die Veranderung der Leitungsauskunft durch den Nulzer oder in Folge
von Manipulation durch Dritte entstehen, dbernimmt die Stadbwerke Troisdod GmbH keinerlai
Verantwortung und Haftung.

Bei der Ubernahme der angeforderten Leitungsauskunft im PDF-Format stelit der Nutzer in seinem
System durch geeignete Malnahmen sicher, dass die bereitgestellte Leitungsauskunft vollstandig,
eindeutig und Malstabsgetreu interpretierbar dargestellt wird. Beachten Sie die farbige Darstellung
unserer Plane! Die erforderdiche Hard- und Software ist durch den Mutzer auf dem jewsils erforderlichen
Miveau vorzuhalten. Das Ubertragungsrisika liegt beim Nutzer. Bei der Interpretation der
Leitungsauskunft sind die der jeweiligen E-Mail beigefiglen Zeichenlegenden maligeblich, Sollte die
Zeichenlegende nicht der jeweiligen E-Mall beigeflgt sein, ist diese eigenverantwortlich bei Stadiwerke
Trolsdorf GmbH zu beschaffen. Der Nutzer verpflichtet sich auch, alle weiteren in der jeweiligen E-Mail
beigefiigten Unterlagen zur Einhaltung sicherheitstechnischer Forderungen und Bedingungen bei jeder
Leitungsauskunft zu beriicksichtigen.
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Beschlussentwurfzu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 22.07.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die vorhandenen Leitungen sind im Plan berlcksichtigt.

B 1.2) Stadtwerke Troisdorf, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 27.07.2022

gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken,

Innerhalb der geplanten Flache befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch
zukinftig von uns bendtigt werden,

Fur diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschlussentwurfzu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 27.07.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Im Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Leitungsnetzbetreibers auf der neuen Bauflache an der Wendeanlage der Josef-Kitz-
Stralle festgesetzt. Die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im
Rahmen der Bodenordnung zu berucksichtigen.

B 1.3) Abwasserbetrieb Troisdorf AOR, Postfach, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 15.08.2022

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehan seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine Bedanken.

Beschlussentwurfzu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 15.08.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis, dass keine Bedenken des Abwasserbetriebes bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.
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B 1.4) Rhein-Sieg-Kreis, Postfach, 53705 Siegburg
hier: Schreiben vom 23.08.2022

Altlasten

In der textlichen Festsetzung und in der Begriindung wurde der Altstandort berlick-
sichtigt, jedoch fehlen die im Beteiligungsverfahren gemaR § 4 (1) BauGB angeregten
Hinweise.

Aus Altlastensicht wird nochmals empfohlen, folgende Hinweise in der textlichen Fest-
setzung zu bericksichtigen:

* Werden bei Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist un-
verziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Umwelt- und Maturschutz zu infor-
mieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weiter-
gehende Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung (Entnahme von Boden-
proben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaB-
nahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt fUr Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

* Entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen ist anhand von Deklara-
tionsuntersuchungen des Aushubmaterials eine ordnungsgemaRe Entsorgung
zu gewihrleisten. |

Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser erstmals bebauter Grundstiicke ist gemaR Trennerlass ortsnah
zu beseitigen ohne Beeintrachtigung der Aligemeinheit.

Flr Einleitungen Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund oder in ein Gewésser
sind ggf. wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Untere Wasserbehbrde
zu beantragen.

Hochwasserrisiko

Es wird empfohlen, den Hinweis auf das Hochwasserrisiko wie folgt zu erganzen:
Gemdfs § 5 Absatz 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorge-
mafinohmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen

nachtelligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzu-
passen.

Anpassung an den Klimawandel (Starkregen)

Es wird empfohlen, den Hinweis auf Starkregengefahren um die Empfehlung zur
Sicherung baulicher Anlagen gegen miigliche Starkregeniiberflutungen zu ergianzen.

Beschlussentwurfzu B 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 23.08.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.4 wie folgt zu entscheiden:
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Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Mit der 2. Anderung werden lediglich zeichnerische Darstellungen gedndert. Der
Bebauungsplan  ist  grundsatzlich nicht fur  Auskunfte  Uber  sonstige
Rechtsvorschriften heranzuziehen, die auch ohne Nennung im Bebauungsplan
eigenstandig gelten. Die Hinweise konnen spater im Einzelfall unvollstandig oder
veraltet sein und Uberfrachten den Plan. Die vorgeschlagenen Hinweise entsprechen
nicht dem Regelungsbedarf des Bebauungsplanes. Aufgrund der zunehmenden
Bedeutung von Hochwasser- und Starkregenrisiko werden die Empfehlung zur
Sicherung von baul. Anlagen und das Zitat aus dem Wasserhaushaltsgesetz
redaktionell in den textlichen Hinweisen bei den jeweiligen Themen erganzt. Die
Notwendigkeit der erneuten Offenlage ergibt sich dadurch nicht.

B 1.5) Deutsche Bahn AG, Baurecht, Erna-Scheffler-Stral3e 5, 51103 Koln
hier: Schreiben vom 26.08.2022

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als won der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, (bersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das o.g. Vorhaben, wenn die nach-
folgenden Hinweise beachtet werden:

* Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(inshesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen. Entschiadigungsanspriche oder Anspriiche
auf Schutz- oder Ersatzmalnahmen konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Fla-
chen sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

s+ Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder dber Bahngrund abge-
leitet werden. Sie sind ordnungsgemalt in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

* Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (zum
Beispiel Beleuchtungen von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
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achten, dass Blendungen der Triebfa hrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

= Bej BauausfOhrungen unter Einsatz won Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Aufla-
gen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw, dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Das Aufsiellen eines Kranes
hat auf der gleisabgewandten Seite oder in Absprache zu erfolgen,

= Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf
daher im Einzelfall einer Genehmigung. Auch dirfen hier keine Gerdte oder Materialien
gelagert werden. Bei notwendiger Betretung fiir die Bauausfihrung muss der Bauherr bei
der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die
Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Metz AG betrelen werden. Alle hisraus entste-
henden kKosten missen vom Aniragsteller getragen werden,

« Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbhesondere Bahn-
damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise elc,) sind stels
zu gewadhrleisten.

= [Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und
Leitungen der DB zu rechnen ist. Falls eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzhbe-
reich gewinscht wird (relevant fir folgende Bauantriage), ist diese ca. 6 Wochen vor Bau-
beginn bei der DB AG, DB Immohilie n (DBSImm-KLN-Baurecht@deutschebahn.com) zu
beantragen.

+ Die Abstandsflachen gemalk LBO (z.B. § 6 BauD NRW usw.) sowie sanstige baurechtli-
che und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten,

+ Die spdteren Antrdge auf Baugenehmigung flir den Geltungshereich sind uns erneut zur
Stellungnahme varzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Allgemeiner Hinweis:

Im angrenzenden Bahnhof Friedrich-Wilhelms-Hitte ist eine Erweiterung fiir die zukinftige S-
Bahn-Linie 513 geplant und diese Linie wird zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Schienen-
personenverkehr fihren.

Beschlussentwurfzu B 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlieft, Uber die mit Schreiben vom 25.08.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht die

Bebauungsplanebene.

B 1.6) LVR-Amt fur Denkmalpflege, Ehrenfriedstralle 19, 50259 Pulheim
hier: Schreiben vom 26.08.2022

ich verweise auf meines Stellungnahme vom 15.11.2021 (s. Anhang).

In der Begriindung ist ein Hinweis auf das von der Planung ggf. betroffene Baudenkmal im Umgebungsbereich des
Plangebiets erfolgt .

Ich verweise erneut auf den Erlaubnisvorbehalt gem. §3 DSchG im Zuge der Baugenehmigungsplanung.

Stéllungnahme vom 15.11.2020
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Louis-Plannstaedt-Strafe 37 "Haus im Turm” (Denkmal Mr, der Stadt Trotsdarf, A-89).
Es ist mit folgendem Text in die Denkmalliste der Stadt Troisdorf eingatragan:
(Ehermalige Direktorenvilla des Faconeisen-Walzwerks L, Mannstaedt & Cie,

ernbau (Rundturm méglicherwaise mit mittelalterlichen Resten; Quaderturm) auf Stich 1840 bereits dargestellt
Spatere Erweiterungen wnd Umformungen. (Um 1860).

Freistehender, 3-geschossiger Baukbrper (2 Vollgeschosse, Mezzaningescholl, Sockelgeschol), aus verschiedenan
Baukgrperformen zusammengeseizt, zeniraler mittiger Quaderturm mit Zelidachabschiul}, Konsclgesims mit
Flianzenmativen in Reliefform.

Klassizistischer Putzbau, Pultzquaderung in den beiden unteren Geschossen, asymmetrische Fassadengliederung,
Giebelhaus zur Siralenseite mit romanisierenden Rundbogenfensiern (Rundbogen und Saule). Darlber Traufgesims
auf flachen Konsolen, im Giebeldreieck modellierier Frauenkopf. Eingang (Stralenseile), von 2 Sdulen und offener
Verdachung gerahmt, Rundbogenoberdicht Sirallenseitig in Ecklage Wintergarienausbau aus Holz {1911/1870er
Jahre) Uber dem Sockelgeschol. Fenster zum Tedl mit originaler Gliederung. Ober dem Eingangsbereich Dberdachis
Terrasse. Westlich schlichte Fassadengestaliung, sldlich: ebanfalls 1-geschossiger Anbau. Im Siden der Villa runder
Turm Ober 3 Geschosse.

Im Inneren kaum. Yeranderungen hinter Eingangsberaich bemaltes Tonnengewdslbe mit Stuckaturen Obar
Treppenaufgang. Originalireppanhaus erhalten.

Der Bau stand urspringlich waohl in Parkanlage (Eichenwald), rickwartin Einfriedung (Zlegeimauer und Elsangitter)
arhalten.

Baedeutend fir die Geschichte des Menschen und for die Arbeits- und Produktionsverhalinisse,

Erhaltenswert aus wissenschaftiichen, besonders ortsgeschichtlichen sowie stidtebaulichen Grinden.

Die geplante Babauung befindet sich im Umgebungsbereich des o.g. Denkmals und unterliegt gam. §8
Denkmalschutzgesatz dem Eraubnisvorbehalt Das LVR-ADR bittet um frihzeitige Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdrde. Die Einfriedung (Ziegeimauer und Eisengitter) ist Bestandteil des Schutzumfangs des Denkmals
und st zu erhalten.

Fir Baratuna steht das LVR-ADR oeme zur Verfliouna.

Beschlussentwurfzu B 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 26.08.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Bedenken des LVR-Amtes fir
Denkmalpflege in Bezug auf das nordlich an das Plangebiet anschlieRende Denkmal
werden zuruckgewiesen.

Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Grunflache mit hochgewachsenen
Baumen, ist nicht davonauszugehen, dass es durch die Realisierung des geplanten
Neubaus zur Beeintrachtigung der Ausstrahlungskraft des Baudenkmals kommen
wird. Die Untere Denkmalbehdrde bei der Stadt Troisdorf teilt diese Einschatzung.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit, Uber die zu entscheiden wéren, sind wahrend
der Offenlage des Planentwurfs nicht eingegangen.

ll. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung geandert worden ist (§ 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor
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Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung uber die
Beschlussentwirfe beantragt / nicht beantragt wird. (bifte nicht Zutreffendes
streichen)

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschliel3t der Rat der Stadt Troisdorf die
2. Anderung des Bebauungsplans H138 fiir den Stadtteil Troisdorf-West, Bereich der
Josef-Kitz-Stralde, des Gelandes der Deutschen Bundesbahn, der Louis-Mannstaedt-
Stralle und dem Mduhlengraben, als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat
beschlie3t ferner die in der DS-Nr. 2022/1104 enthaltene Begruindung des Planes
(§ 9 Abs. 8 BauGB), die allen Ratsmitgliedern zur Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung und Denkmalschutz am 31.01.2023 zugestellt worden ist.

Hinweis:

Der Bebauungsplan hangt in der Ratssitzung mit der Begrundung zur Einsichtnahme
aus. Weitere Exemplare koénnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim
Stadtplanungsamt angefordert werden.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Auswirkungen auf das Klima:
Klimarelevanz: ja

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung sind
X positiv [J negativ [ neutral.

Auswirkungen

Fiir das Vorhaben relevante Themengebiete — .
positiv | negativ | neutral

X Planungsvorhaben X (] O
O Stadtische Gebaude und Liegenschaften (] (] (]
O Mobilitat und Verkehr O O O
O Nachhaltige Verwaltung und Beschaffung O O O
Zusatzliche Beratung im AKU notwendig Oja X nein

Erlauterung: Siehe Sachdarstellung

Sachdarstellung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung (mit Denkmalpflege) hat in seiner Sitzung am
25.03.2021 die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes H138
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beschlossen. Die Bebauungsplananderung umfasst drei voneinander separierte
Bereiche entlang der Josef-Kitz-Strake in Troisdorf-West. Der 1. Anderungsbereich
nimmt eine rund 1.854 m? grofRe Flache in Anspruch. Innerhalb dieses Bereiches soll
eine Anderung der offentlichen Verkehrsfliche in Gewerbegebiet (GE), eine
Erweiterung der Uberbaubaren Flache sowie anteilig eine Rucknahme bzw.
Verlegung des Pflanzgebots erfolgen.

Der 2. und 3. Anderungsbereich nehmen zusammen eine 1.477 m? groRRe Flache ein.
Beide Bereiche werden vom gleichen Gewerbetreibenden genutzt. Diese stellen sich
planungsrechtlich bisher als Offentliche Verkehrsflache sowie Gewerbegebiet und
Grunflache innerhalb des Gewerbegebiets dar. Es ist geplant innerhalb dieser
Anderungsbereiche die Gebietsausweisung von einer offentlichen Verkehrsflache
bzw. einer oOffentlichen Grunflache in Teilen zu einem Gewerbegebiet (GE) zu andern
und eine anteilige Ricknahme bzw. Verlegung des Pflanzgebots vorzunehmen. In
diesem Gewerbegebietsbereich sollen dann, gemaly aktueller Bestandsituation,
explizit nur Stellplatze zulassig sein.

Am 01.09.2021 wurde im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz auf
Basis des vorgestellten Vorentwurfs der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange hat vom 18.10.2021 bis einschlieRlich 16.11.2021
stattgefunden.

Mit der angepassten Planung wurde im Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Denkmalschutz vom 02.06.2022 die Offentliche Auslegung beschlossen. Die
Offenlage erfolgte in der Zeit vom 25.07.2022 bis einschlieRlich 26.08.2022. Im
Rahmen der Offenlage gingen einige wenige Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange und Behdrden ein, jedoch keine aus der Offentlichkeit.

Die Stellungnahme der Stadtwerke Troisdorf, dass sich Versorgungsleitungen im
geplanten Bereich befinden, wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten des Leitungsnetzbetreibers auf der Bauflache an der Wendeanlage der
Josef-Kitz-Stralle berucksichtigt. Stellungnahmen des Abwasserbetriebes und der
Deutsche Bahn AG enthalten keine Bedenken, Anregungen oder Betroffenheit, die
zu berucksichtigen waren. Verwaltungsintern wurden seitens der Bauordnung keine
Bedenken vorgebracht.

Das LVR-Amt fur Denkmalpflege brachte Bedenken zur nahegelegenen Villa ,Haus
im Turm® vor, die zurlckgewiesen werden. Aufgrund der abschirmenden Wirkung der
Grunflache mit hochgewachsenen Baumen, ist es nicht davonauszugehen, dass
durch die Realisierung des geplanten Neubaus zur Beeintrachtigung der
Ausstrahlungskraft des Baudenkmals kommen wird. Sie sind nicht wahrnehmbar von
dort. Die Untere Denkmalbehdrde bei der Stadt Troisdorf teilt diese Einschatzung.

Die Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises wird zur Kenntnis genommen und ist zu
beachten. Eine Anderung oder Erganzung der textlichen Festsetzungen erfolgt nicht,
da mit der 2. Anderung des H138 lediglich zeichnerische Darstellungen geandert
werden.

Klima-Check
Das Vorhaben ist klimatisch als positiv zu betrachten. Das bestehende
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Gewerbegebiet erfahrt im Anderungsbereich 3 eine geringe Verdichtung damit der
angesiedelte Gewerbebetrieb durch die Erweiterung weiterhin am Standort
verbleiben kann. Die Verkehrsflache wird durch bebaubare Flachen ersetzt. Durch
die Anpflanzung heimischer und standortgerechter Gehodlze sowie einer
Fassadenbegrinung werden Lebensraume fur Vdgel, Insekten und Kleinsauger als
Ersatz geschaffen. Die Fassade des geplanten Gebaudes wird aus Holz hergestellt,
das Dach erhélt eine Photovoltaikanlage. Die weiteren Anderungsbereiche 1 und 2
sind bereits als Verkehrsflache ausgewiesen oder im Bestand als Stellplatzflache
vorhanden und versiegelt und erfahren durch die Bebauungsplananderung lediglich
die Ausweisung als Gewerbegebiet im Sinne eines Nachvollzugs der ortlichen
Situation.

Die Option einer fuRlaufigen Verbindung mit Anschluss an einen auch zu einem
spateren Zeitpunkt noch moglichen Fulgangertunnel wird zuklnftig durch ein
entsprechend einzutragendes Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit gesichert.

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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