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3. Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche 3. Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche 
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

ZEICHENERKLÄRUNGZEICHENERKLÄRUNG
1. Art der baulichen Nutzung1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

2. Maß der baulichen Nutzung2. Maß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)Grundflächenzahl (GRZ)0,40,4

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

WAWA Allgemeines WohngebietAllgemeines Wohngebiet

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze, Carports und GaragenUmgrenzung von Flächen für Stellplätze, Carports und Garagen

5. Verkehrsflächen5. Verkehrsflächen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

    St,Ca,GaSt,Ca,Ga

AA

BaugrenzeBaugrenze

Verkehrsfläche besonderer ZweckbestimmungVerkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:Zweckbestimmungen:

öffentlicher Fuß- und Radwegöffentlicher Fuß- und Radweg

Umgrenzung von Flächen für AbfallsammelplätzeUmgrenzung von Flächen für Abfallsammelplätze

4. Nebenanlagen, Stellplätze4. Nebenanlagen, Stellplätze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HöchstmaßZahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

öffentliche Verkehrsfläche öffentliche Verkehrsfläche 

Geschossflächenzahl (GFZ)Geschossflächenzahl (GFZ)

Gebäudehöhe als Höchstmaß in Metern über NormalhöhennullGebäudehöhe als Höchstmaß in Metern über NormalhöhennullGHmaxGHmax

6. Grünordnerische Maßnahmen6. Grünordnerische Maßnahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; Abs. 6 BauGB§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; Abs. 6 BauGB

Umgrenzung einer Fläche zum Anpflanzen von Sträuchern  Umgrenzung einer Fläche zum Anpflanzen von Sträuchern  

7. Sonstige Planzeichen7. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des BebauungsplanesGrenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB§ 9 Abs. 7 BauGB

FlachdachFlachdachFDFD
§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 BauO NRW§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 BauO NRW

1,21,2

IIIIII

z.B. # 3,0z.B. # 3,0 Parallelmaß in MeterParallelmaß in Meter

VERFAHRENSVERMERKEVERFAHRENSVERMERKE

NN

BebauungsplanBebauungsplan
T 31, 13. ÄnderungT 31, 13. Änderung

Troisdorf-FWHTroisdorf-FWH

Maßstab 1:500Maßstab 1:500Verfahrensstand: SatzungVerfahrensstand: Satzung

00             1010     2020          30                      30             4040     5050

Die im Plan dargestellten und festgelegtenDie im Plan dargestellten und festgelegten  Höhen sind Höhen über NHN (Normalhöhen - Null) im DHHN2016Höhen sind Höhen über NHN (Normalhöhen - Null) im DHHN2016

Kartenhintergrund: Geobasisdaten  des Landes NRW ©  Land NRW 2021 Datenlizenz Deutschland - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)Kartenhintergrund: Geobasisdaten  des Landes NRW ©  Land NRW 2021 Datenlizenz Deutschland - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Plangrundlage/ PlanzeichnungPlangrundlage/ Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS)Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS)
des Rhein-Sieg-Kreises (Stand 11.06.2021) und die topografische Aufnahme des Ing. Büros Dipl.-Ing. B.des Rhein-Sieg-Kreises (Stand 11.06.2021) und die topografische Aufnahme des Ing. Büros Dipl.-Ing. B.
Alex vom 11.08.2021 zugrunde.Alex vom 11.08.2021 zugrunde.

Troisdorf,.............................                Troisdorf,.............................                Der BürgermeisterDer Bürgermeister
                                                                                                                                Im AuftragIm Auftrag

                                                                                                                                  ............................................................................
                                                                                                                                  VermessungsingenieurVermessungsingenieur
Troisdorf,.............................Troisdorf,.............................

                                                                                                                                ............................................................................
                                                                                                                                  Öffentlich best. VermessungsingenieurÖffentlich best. Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des öffentlich bestelltenEs wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des öffentlich bestellten
Vermessungsingenieur mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage übereinstimmen.Vermessungsingenieur mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage übereinstimmen.

Troisdorf,.............................                  Troisdorf,.............................                  Der BürgermeisterDer Bürgermeister
    Im Im AuftragAuftrag

                                                                                                                                ............................................................................
                                                                                                                                  Leitung StadtplanungsamtLeitung Stadtplanungsamt

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der städtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der städtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf,.............................                    Troisdorf,.............................                    Der BürgermeisterDer Bürgermeister
                                                                                                                                Im AuftragIm Auftrag

                                                                                                                                    ............................................................................
                                                                                                                                    VermessungsingenieurVermessungsingenieur

PlanverfasserPlanverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Büro H+B Stadtplanung PartG mbB erstellt.Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Büro H+B Stadtplanung PartG mbB erstellt.

Troisdorf, Troisdorf, .......................................................... Der BürgermeisterDer Bürgermeister
Im AuftragIm Auftrag

............................................................................

AufstellungsbeschlussAufstellungsbeschluss

Der Ausschuss für Stadtentwicklung des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 03.02.2021Der Ausschuss für Stadtentwicklung des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 03.02.2021
den Beschluss zur Änderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGBden Beschluss zur Änderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltprüfung nach § 2gefasst. Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltprüfung nach § 2
Abs.Abs.  4 BauGB durchgeführt werden soll, am 06.03.2021 bekannt gemacht.4 BauGB durchgeführt werden soll, am 06.03.2021 bekannt gemacht.

Troisdorf, Troisdorf, .......................................................... Der BürgermeisterDer Bürgermeister
                                                                                                                              Im AuftragIm Auftrag

                                                                                                                                    ............................................................................
                                                                                                                                    Vorsitzender Ausschuss für StadtentwicklungVorsitzender Ausschuss für Stadtentwicklung

Frühzeitige Beteiligung der ÖffentlichkeitFrühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch öffentlichen Aushang desDie frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch öffentlichen Aushang des
Planvorentwurfes vom 18.10.2021 bis 16.11.2021 durchgeführt worden. Die von der Planung betroffenenPlanvorentwurfes vom 18.10.2021 bis 16.11.2021 durchgeführt worden. Die von der Planung betroffenen
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind frühzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligtBehörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind frühzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt
worden.worden.

Troisdorf, Troisdorf, .......................................................... Der BürgermeisterDer Bürgermeister
                                                                                                                              Im AuftragIm Auftrag

                                                                                                                                    ............................................................................
                                                                                                                                    Leitung StadtplanungsamtLeitung Stadtplanungsamt

Öffentliche AuslegungÖffentliche Auslegung

Der Ausschuss für Stadtentwicklung des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 24.03.2022Der Ausschuss für Stadtentwicklung des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 24.03.2022
den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung gebilligt und die öffentliche Auslegung sowieden Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung gebilligt und die öffentliche Auslegung sowie
die Beteiligung der Behörden beschlossen.die Beteiligung der Behörden beschlossen.

Troisdorf, Troisdorf, .......................................................... Der BürgermeisterDer Bürgermeister
                                                                                                                              Im AuftragIm Auftrag

                                                                                                                                    ............................................................................
                                                                                                                                    Vorsitzender Ausschuss für StadtentwicklungVorsitzender Ausschuss für Stadtentwicklung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung haben vom 25.04.2022 bis 24.06.2022 gem. § 3Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung haben vom 25.04.2022 bis 24.06.2022 gem. § 3
Abs. 2 i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der öffentlichen AuslegungAbs. 2 i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung
sind am 07.05.2022 ortsüblich bekannt gemacht worden. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlichersind am 07.05.2022 ortsüblich bekannt gemacht worden. Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einerBelange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprüfung abgesehen wird, von der öffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.Umweltprüfung abgesehen wird, von der öffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

Troisdorf, Troisdorf, .......................................................... Der BürgermeisterDer Bürgermeister
                                                                                                                              Im AuftragIm Auftrag

                                                                                                                                    ............................................................................
Technischer BeigeordneterTechnischer Beigeordneter

SatzungsbeschlussSatzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prüfung der eingegangenen Stellungnahmen inDer Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Prüfung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am .................... als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begründung ist beschlossenseiner Sitzung am .................... als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begründung ist beschlossen
worden.worden.

Troisdorf, .............................Troisdorf, .............................
............................................................................
BürgermeisterBürgermeister

AusfertigungAusfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mitDer Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
dem Urkundsplan überein (Zweitausfertigung).dem Urkundsplan überein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, .............................Troisdorf, .............................
SiegelSiegel ............................................................................

BürgermeisterBürgermeister

InkrafttretenInkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am .................... ortsüblich bekanntgemachtDer Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am .................... ortsüblich bekanntgemacht
worden.worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, Troisdorf, .......................................................... Der BürgermeisterDer Bürgermeister
                                                                                                                              In VertretungIn Vertretung

                                                                                                                                    ............................................................................
Technischer BeigeordneterTechnischer Beigeordneter

Gesetzliche GrundlagenGesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. I S. 3634) zuletzt geändert durch Gesetz vomBaugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. I S. 3634) zuletzt geändert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBl. I S. 674)26.04.2022 (BGBl. I S. 674)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) zuletzt geändert durch Artikel 2Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786) zuletzt geändert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)
Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) zuletzt geändert durch Gesetz vomLandesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) zuletzt geändert durch Gesetz vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)
Landeswassergesetz (LWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559) zuletzt geändert durch Artikel 3 desLandeswassergesetz (LWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559) zuletzt geändert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470)1470)

FlurstücksgrenzeFlurstücksgrenze

Wohn- oder öffentliche Gebäude mit HausnummerWohn- oder öffentliche Gebäude mit Hausnummer

8. Allgemeine Darstellung und topographischer Bestand8. Allgemeine Darstellung und topographischer Bestand

FlurstücksnummerFlurstücksnummer9999

1919

FlurgrenzeFlurgrenze

Baum, BestandBaum, Bestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGENTEXTLICHE FESTSETZUNGEN

abweichende Bauweiseabweichende Bauweiseaa

(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Straßenbegrenzungslinie, auch gegenüber VerkehrsflächenStraßenbegrenzungslinie, auch gegenüber Verkehrsflächen
besonderer Zweckbestimmungbesonderer Zweckbestimmung

Erhalt eines BaumesErhalt eines Baumes

Änderungen der textlichen Festsetzungen nach der öffentlichen Auslegung Änderungen der textlichen Festsetzungen nach der öffentlichen Auslegung 


