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1 Plangebiet

Das vom Bebauungsplan T 19, 18. Anderung erfasste Gebiet liegt im Stadtteil Trois-
dorf zwischen der Troisdorfer Innenstadt und dem Stadtgebiet der Stadt Siegburg. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst eine rd. 7.675 m2 gro3e Flache rickwar-
tig zur Bebauung Alfred-Delp-Stral3e 31-41, zwischen der Frankfurter Straf3e (B 8), der
Bertha-von-Suttner-Strafle sowie der Neue Stral3e.

Der Bereich ist heterogen gepragt. Wahrend die Bebauung entlang der Frankfurter
Stral3e grenzstandig errichtet wurde, befinden sich im stdlichen Bereich Wohnge-
baude mit groRen Géarten in offener Bauweise. Entlang der Alfred-Delp-Strafle 35-41
wurde die vorhandene geschlossene Bebauung vor wenigen Jahren durch eine drei-
geschossige Mehrfamilienhausbebauung plus Staffelgeschoss zur Frankfurter Stral3e
hin erganzt. Eine wesentliche Pragung erfahrt das Gebiet durch das ca. 2.700 gm
grof3e Firmengelande der ehemaligen Metallverarbeitung August de Haer. Der aufge-
gebene Betriebsstandort wird von der Neue Strafde erschlossen und schlief3t sich eng-
standig an die Wohnbebauung der Frankfurter Stral3e an. Das Gesamtgelande weist
aktuell noch Gebaudebestand auf und ist nahezu vollflachig versiegelt. Im September
2012 ging das Gelande in das Eigentum der Stadt Troisdorf tber.

2 Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Der rechtswirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk KolIn, Teilabschnitt
Bonn/Rhein-Sieg legt fir den Bereich des Bebauungsplans T 19, 18. Anderung einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

2.2 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt den Bereich entlang der
Frankfurter Stral3e als gemischte Bauflachen dar. Der sidliche Bereich, inklusive des
Uberwiegenden Teils des ehemaligen Grundsticks der Firma de Haer sowie die Be-
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bauung entlang der Alfred-Delp-Stral3e/ Ecke Frankfurter Stral3e sind als Wohnbaufla-
chen gekennzeichnet. Zudem ist im Bereich des Gewerbebetriebes eine Altlast Nr. 32
dargestellt.
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Abb.1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2016

Die Grenze zwischen Mischbauflache und Wohnbauflache wurde nicht Grundstiicks-
bezogen angesetzt, sondern geradlinig idealisiert. Sie durchschneidet daher teilweise
die Baugrundstiicke im Plangebiet. Im Rahmen der planerischen Unscharfe bzw. Mal3-
stabsebene des Flachennutzungsplans wird eine Anderung oder Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans nicht als notwendig angesehen.

2.3 Bebauungsplan

Zurzeit gilt fur den Geltungsbereich der Bebauungsplan T 19, rechtskraftig seit dem
29.03.1969. Der Bebauungsplan setzt die Grundstticke entlang der Frankfurter Stral3e
und das ehemalige de Haer Grundstick als Mischgebiet fest. Die Grundstiicke stdlich
davon sind als WA (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird durch die 18. Anderung teilweise ersetzt. Teile des Bebau-
ungsplanes, insbesondere die Verkehrsflachen, liegen auRerhalb des Geltungsbe-
reichs der 18. Anderung und bleiben somit unberihrt.

Die Bebauung entlang der Alfred-Delp-Stral3e 35-41 lag urspringlich auch im Gel-
tungsbereich der 18. Anderung, wurde aufgrund von Verzdgerungen durch die Altlas-
tenproblematik auf dem Grundstick der ehemaligen Firma de Haer spater jedoch
durch ein separates Bebauungsplanverfahren T 19, 19. Anderung (rechtskraftig seit
16.04.2016) abgekoppelt.
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In dem Zeitraum zwischen 13.12.2012 bis 09.01.2013 hatte die friihzeitige Beteiligung
fur den urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungsplans T 19, 18. Anderung mit
zwei Planvarianten stattgefunden. Mit der nun vorliegenden erneuten friihzeitigen Be-
teiligung wurde der Geltungsbereich um den Bereich der 19. Anderung reduziert.

Bebauungsplan
rechtskraftig

Grenzen
Bebauungsplan

Grenzen der ehem.
Rechtskraft

Bebauungsplan-Anderung
rechtskraftig

Grenzen Bebauungsplan-
Anderung

Grenzen der ehem.
Rechtskraft

Bebauungsplan
in Aufstellung

Grenzen Bebauungs-
plan in Aufstellung

Abb.2: Blattschnittfreie Darstellung der rechtskraftigen Bebauungspléne, verschnitten mit den Bebau-
ungsplangrenzen. Hier ist in lila noch der Geltungsbereich mit Stand Vorentwurf 2012 dargestellt

Abb. 3 aktualisierter Geltungsberelch T 19, 18. Anderungfur die erneute friihzeitige Beteiligung
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3 Ziel und Zweck der Planung

3.1 Anlass der Planadnderung

Durch die Insolvenz der Firma de Haer haben sich weitere Entwicklungsmdglichkeiten
hinsichtlich einer Nachnutzung des ehemals gewerblich genutzten Geldndes ergeben.
Die festgestellten Boden- und Grundwasserverunreinigungen werden durch ein geeig-
netes Sanierungsverfahren beseitigt bzw. immobilisiert, sodass kiinftig auf dem Areal
Wohngebaude errichtet werden kdnnen.

3.2 Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Das Gebiet weist aufgrund der zentralen Lage im Stadtgebiet sowie der grol3en Ge-
werbebrache ein hohes Potential fur die behutsame Innenentwicklung auf. Infolge der
hohen Nachfrage nach Wohnraum werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans
T 19, 18. Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Zweck der De-
ckung des Bedarfes geschaffen. Die Art der baulichen Nutzung soll zukinftig fir den
bebauten Bereich entlang der Frankfurter Stral3e aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan T 19 als MI (Mischgebiet) Gbernommen werden. Die Flache des ehemaligen de
Haer Grundstiicks, das im derzeit gultigen Bebauungsplan als Ml festgesetzt ist, soll
in Anpassung an die geplante Bebauung mit Wohnnutzung als WA (allgemeines
Wohngebiet) festgesetzt werden. Die tbrigen Wohnbaugrundstiicke im Bestand wer-
den weiterhin als WA festgesetzt Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

3.3 Stadtebauliches Konzept

Fur das ehemalige Betriebsgrundstiick der Fa. de Haer wurden zwei neue Varianten
fur eine mogliche stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes skizziert.
Beide Vorentwirfe orientieren sich an der Hohenentwicklung der umliegenden Be-
standsbebauung und sehen eine aufgelockerte Wohnbebauung mit zwei bis drei Voll-
geschossen tlw. plus Dach- oder Staffelgeschoss vor, die sich harmonisch in das stad-
tebauliche Umfeld einfligt. In beiden Varianten wurden grof3ztgige nicht Gberbaubare
Grundstucksfreiflachen vorgesehen. Die GRZ wird mit 0,4 angesetzt.

Eine neue Bebauung soll primar fir die aktuell in stadtischem Eigentum liegenden Fla-
chen des ehem. Gewerbebetriebes ermdéglicht werden, da die Ubrigen Flachen bereits
bebaut sind. Lediglich fiir die grof3ziigige Gartenflache des baulich mindergenutzten
Privatgrundstiicks Neue Stral3e 6 bietet sich eine weitere Nachverdichtung an, sodass
hier ebenfalls Planungsrecht fir eine Bebauung geschaffen werden soll. Die Ubrigen
Privatgrundstiicke bleiben unberihrt.

Variante A

Entlang der Neue Straf3e wird die vorherrschende Einfamilienhausbebauung um zwei
traufstandige Doppelhauser (= vier Doppelhaushélften) mit Satteldachern und zwei
Vollgeschossen mal3voll erganzt. Zur Unterbring der erforderlichen privaten Stellplatze
werden Carports entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet. Die riickwar-
tigen Baugrundstiucke des Plangebietes werden in beiden Varianten durch eine Stich-
stral3e mit abschlieender Wendemoglichkeit erschlossen. Die neue ErschlieRungs-
stral3e rickt dabei um ca. 3 m vom Grundstick Neue Stral3e 6 ab, um ausreichend
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Flache fur Pflanz- oder etwaig notwendige aktive LArmschutzmalRnahmen vorhalten
zu kénnen. Der Querschnitt von rund 6 m sowie der auf3ere Radius der Wendemaog-
lichkeit von ebenfalls 6 m sichern die Befahrbarkeit fir Rettungs- bzw. Entsorgungs-
fahrzeuge. Vom Ende der neuen Stichstral3e wird zudem ein Fuf3- und Radweg als
neue Verbindung zur Bertha-von-Suttner-Stral3e angelegt.

Um Dachbegrinungen zu erleichtern und mehr nutzbare Wohnflache ohne Dach-
schragen zu ermoglichen, erhalt die Neubebauung im rickwartigen Bereich des Plan-
gebiets Flachdacher anstelle von Satteldachern. Sidwestlich der neuen Erschlie-
BungsstralRe sind in Variante A zwei Doppelhduser mit zwei Vollgeschossen sowie
einem Staffelgeschoss vorgesehen. Auch hier sollen die privaten Stellplatze in seitlich
angeordneten Carports untergebracht werden. Diese sollen begrint werden. Fur die-
sen Bereich ist jedoch anzumerken, dass der vorliegende Entwurf auch Flachen des
Grundstiicks Neue Straf3e 6 einbezieht. Falls eine Bebauung dieses Grundstiicks
durch die Eigenttiimer nicht gewlinscht wird, ware in diesem Bereich lediglich ein Dop-
pelhaus realisierbar. Die Stichstral3e bleibt trotzdem realisierbar, da sie auf stadteige-
nen Flachen liegt. Nordostlich der neuen Stichstral3e entsteht eine neue Hausgruppe
aus insgesamt sechs Einfamilienhdausern mit drei Vollgeschossen ohne Staffelge-
schoss. Der hier gewéhlte Haustyp mit 5 m Hausbreite beansprucht weniger Grund-
stucksflache als freistehende Einzel- und Doppelhduser und erlaubt somit mehr
Wohneinheiten auf derselben Flache. Die Wohnflache wird statt in die Breite in die
Hohe verlagert und bildet in der Geschossigkeit und Gebaudehohe einen Ubergang
zur StraRenrandbebauung Alfred-Delp-Stral3e mit 3 VG + StG. Um die Unterbringung
der privaten Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick zu ermdglichen, ruckt die neue
Hausgruppe rund 6 m von der Erschlielungsstral3e ab. In Variante A entstehen auf
diese Weise insgesamt 14 neue Wohneinheiten in Doppel- bzw. Reihenh&ausern.

Variante B

Auch die zweite Variante beinhaltet jeweils zwei Doppelhduser entlang der Neue
Stral3e sowie sudwestlich der neuen ErschlieBungsstral3e im rickwartigen Planbe-
reich. Nordostlich der neu angelegten Stichstral3e sind in dieser Variante jedoch statt
einer Hausgruppe zwei Mehrfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss vorgesehen. Auf diese Weise konnten in der Summe mehr Wohnein-
heiten in diesem zentral gelegenen Plangebiet untergebracht werden und dartberhin-
ausgehend Wohnraum fir eine breitere Zielgruppe geschaffen werden. Um eine er-
drickende Wirkung dieser verhaltnismafig gro3volumigen Baukdrper zu verhindern,
ricken die Gebaude zum einen um mehrere Meter von der ErschlielRungsstral3e ab
und weisen zum anderen in Richtung der Bestandsbebauung bzw. der geplanten Be-
bauung entlang Frankfurter Stral3e/Neue Stral3e ebenfalls grof3ere Abstande und ei-
nen Rucksprung des dritten Geschosses auf. Die erforderlichen Stellplatze sind auch
hier in begrinten Carports entlang der neuen Stichstral3e untergebracht. Die Flachda-
cher sind zu begrinen. Insgesamt entstehen in Variante B ca. 18-20 neue Wohnein-
heiten.
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4 Umweltbelange

4.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird der Plan im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt, da die zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) den Schwellenwert von
20.000 gm gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB fur die Wahl dieses Aufstellungs-
verfahrens nicht Uberschreitet (das gesamte Plangebiet umfasst rd. 8.400 m2 grol3e
Flache mit einem zukunftig erheblich grof3eren Anteil an privaten Griunflachen und
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen als bisher).

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer Umweltprtfung und einem Ausgleich und Ersatz unver-
meidbarer Umweltauswirkungen der Planung im Sinne der Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes abgesehen.

4.2 Altlasten

Altlastenkataster

Im Plangebiet befindet sich eine Altlast, die unter der Nummer 51091064-0 im Altlas-
tenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gefuhrt wird. Dabei handelt es sich um den Alt-
standort der ehemaligen Firma August de Haer Metallwarenfabrik und Galvanotechnik
GmbH. Das ehemalige Betriebsgelande umfasst die Flurstiicke Gemarkung Troisdorf,
Flur 4, Nr. 2533, 54/5, 54/6 und 54/7.

Die Sanierungsplanung zu dem betreffenden Grundstiick ist abgeschlossen. Aufgrund
der geplanten Folgenutzung mit Wohnbebauung, bei der ebenfalls eine Unterkellerung
ermdglicht werden soll, wird eine Dekontamination durch Bodenaustausch erfolgen.
Durch die Sanierung soll die Belastung mit Schwermetallen, LHKW und PFT soweit
reduziert werden, dass keine negativen Auswirkungen auf die Folgenutzung zu erwar-
ten sind. Die Mal3Bnahmen werden vom Verband fur Flachenrecycling und Altlastensa-
nierung NRW (AAV) in Zusammenarbeit mit dem Rhein-Sieg-Kreis und der Stadt
Troisdorf durchgefihrt.

Auf den sanierten Flachen wird eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers
nach § 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz mdglich sein.

Bodenbelastung durch Blei in der Aggeraue

Das Plangebiet befindet sich zudem in dem natirlichen Uberschwemmungsgebiet
der Agger, das weit in die seit iber 100 Jahren durch den Aggerdeich geschiitzte
Stadt hineinreicht. Aus Bodenuntersuchungen auf Flachen im nahen Umfeld des Be-
bauungsplangebietes durch die Untere Bodenschutzbehérde ist bekannt, dass er-
hohte Bleigehalte vorliegen. Diese sind an den naturlich gewachsenen Boden gebun-
den. Die Ursache ist nach den bisherigen Erkenntnissen in den nattrlichen Flussab-
lagerungen der Agger zu sehen. Man geht davon aus, dass bereits in friheren Jahr-
hunderten im Einzugsgebiet der Agger durch Bergwerke und nattrliche Schwerme-
talleintrage belastete B6den abgetragen und im Unterlauf wieder angeschwemmt
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wurden. Betroffen sind die privaten, bereits bebauten Flachen im Plangebiet, da der
Bodenaustausch nur im Bereich der o.g. Altlast erfolgt.

Die Prufwerte der Bundes-Boden-Schutzverordnung fir Wohngebiete und Park- und
Freizeitanlagen werden eingehalten. Dennoch sollte wegen der erhéhten Bleigehalte
im Boden der nicht sanierten Flachen im Geltungsbereich vorsorglich darauf geachtet
werden, eine orale Aufnahme von Oberboden so weit wie mdglich zu vermeiden. Das
kann insbesondere dann passieren, wenn Kinder auf nicht bewachsenem Boden spie-
len und mit ungewaschenen Handen essen. Die hormale Gartenbenutzung ist vollkom-
men unschéadlich. Auch der Kontakt Boden - Hande bzw. - Haut ist unproblematisch.
Genauso ist der Anbau von Nahrungspflanzen unschadlich, wenn sie grindlich vor
dem Verzehr gewaschen werden.

Zur vorsorglichen Vermeidung einer Bodenaufnahme wird empfohlen:
1. Anlage und Pflege einer dichten Grasnarbe/ Wiese
2. Pflanzung und Pflege bodenbedeckender Pflanzen in Beeten
3. Grundliches Waschen von Nahrungspflanzen vor dem Verzehr
4. Grundliches Waschen der Hande vor dem Essen
5. Krabbelnde Kleinkinder nicht unbeaufsichtigt im Garten spielen lassen

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Altlast
wird als solche im Plan kenntlich gemacht.

4.3 Artenschutz

Um die Auslésung von Zugriffsverboten gemafl 8§ 44 BNatSchG bei den planungs-
relevanten Arten auszuschlie3en, wurde im Rahmen der Sanierungsuntersuchung fur
die Abrissarbeiten im Bereich de Haer eine Artenschutzprifung Stufe | und Il (ASP)
durchgefuhrt (siehe Anlage).

Deren Ergebnisse sind in der Planung zu bertcksichtigen und unterliegen nicht der
gemeindlichen Abwagung nach § 1 (7) BauGB.

4.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich in den Geltungsbereichen des Landschaftsplans Nr. 7
des Rhein-Sieg-Kreises, welcher sich aktuell im Verfahren zur Neuaufstellung befin-
det. Der aktuelle Vorentwurf fir den Landschaftsplan trifft fir diesen besiedelten Be-
reich jedoch keine Festsetzungen.

4.5 Hochwasserschutz und Starkregenkarte

Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein, Teileinzugsgebiet Sieg
(Kartenblatt 2/28), der Bezirksregierung und Koln vom Oktober 2019 als Hochwasser-
risikogebiet der Agger erfasst. Das Gebiet ist durch den Aggerdamm gegentiber einem
100jéhrlichen Hochwasser (HQ100) geschutzt. Im Fall des Versagens des technischen
Hochwasserschutzes werden bei einem Hochwasser der Agger Uberflutungen mit bis
zu 1,0 m Wasserstand auf den ehemaligen De Haer Grundstiicken und bis zu 2,0 m
Wasserstand auf den sudlich daran angrenzenden, z.T. privaten Grundsticken prog-
nostiziert. Bei einem 500jahrlichen Ereignis (HQ extrem) werden in Grof3teilen des
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Plangebiets Wasserstdnde von bis zu 2,0 m prognostiziert, in vereinzelten Bereichen
auf den rickseitigen Gartenlandflachen kénnen auch Wasserstande von Uber 2,0 m
erreicht werden. Die Risikogebiete sind auf der ,Hochwasserrisikokarte Rhein“ der Be-
zirksregierung Koéln, (Stand Oktober 2019, abrufbar unter www.flussgebiete.nrw.de)
nachzuvollziehen.

Die Starkregengefahrenkarte des Abwasserbetriebs Troisdorf (ABT) stellt innerhalb
des Geltungsbereichs fur das Szenario 1 und das Szenario 2 eine maximale Wasser-
standhthe von 0,1 — 0,5 m dar. Das Szenario 1 basiert auf einem seltenen Regener-
eignis, welches statistisch einmal in 50 Jahren vorkommt. Szenario 2 basiert auf einem
aulRergewohnlichen Ereignis, welches statistisch einmal in 100 Jahren vorkommt.

Fur das Szenario 3 wurden fiir Teile des Geltungsbereichs knietiefe bis hifthohe Was-
serstande von maximal 0,5 - 1,0 m berechnet. Dieses sogenannte ,extreme Ereignis®
wurde mit einem Blockregen (hN = 90 mm/m?in 1 h) berechnet.

e e T

Starkregengefahrenkarte
(Uberflutungshohe)

FlieRrichtung und
FlieRgeschwindigkeit

- e
9 mittel
-

max. Wasserstand

gering (bis 10 cm)
maBig (10 bis 50 cm)
hoch (50 bis 100 cm)

sehr hoch (mehr als 100 cm)

Abb.4 Auszug aus der Starkregengefahrenkarte (Szenario 3) (© Abwasserbetrieb Troisdorf, AOR,
2022)

Die Ergebnisse der Hochwassergefahrenkarte und der Starkregengefahrenkarte wer-
den in der weiteren Planung berticksichtigt.

46 Larm

Auf Basis der Grundlage des Vorentwurfes T19, 18.Anderung wurde im Jahr 2013 ein

schalltechnisches Gutachten fur die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmis-

sionen durch den Verkehrslarm sowie durch die gewerblichen Gerauschimmissionen
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seitens des nahgelegenen Lidl-Parkplatzes durchgefihrt. Im Ergebnis hat sich gezeigt,
dass bei Beriicksichtigung entsprechender Schutzmaflinahmen die Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz erftllt werden kénnen und somit die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

Die schalltechnische Untersuchung liegt nunmehr bereits rund neun Jahre zurtick. Fur
den damaligen Vorentwurf zum Bebauungsplan war die alte DIN 4109 aus dem Jahr
1989 malRgebend. Entgegen der alten Ausgabe der DIN 4109 werden nun nicht mehr
Larmpegelbereiche in 5 dB-Schritten definiert, sondern der mafRgebende Aul3enlarm-
pegel in Schritten von einem dB angegeben.

Auch die geplante dreigeschossige Wohnbebauung plus Staffelgeschoss entlang der
Alfred-Delp-Straf3e 35-41 wurde in Folge des separat durchgefiihrten Bebauungsplan-
verfahren T 19, 19 abgekoppelt und realisiert. Fir den nun verkleinerten aktuellen Gel-
tungsbereich T19, 18.Anderung wurden die unter Punkt 3.3 beschriebenen neuen
Planvarianten erarbeitet. Im Gutachten wurden die alten Entwtrfe von 2012 angesetzt

Aufgrund der oben genannten Punkte ist das weitere Vorgehen und der Bedarf zur
Aktualisierung des Gutachtens mit dem Rhein-Sieg-Kreis als zustandige untere Immis-
sionsschutzbehdrde abzustimmen.

5 Kosten und Finanzierung, VerwirklichungsmaRnahmen

Die Sanierungsmafinahme auf dem ehemaligen De Haer Gelande ist nach Abstim-
mung mit dem Rhein-Sieg-Kreis als zustandige Bodenschutzbehorde in den Maf3nah-
menplan des Verbandes flur Flachenrecycling und Altlastensanierung (AAV) aufge-
nommen worden, der die unrentierlichen Kosten tragt. Die Stadt Troisdorf und der
Rhein-Sieg-Kreis haben jeweils 10 % der Sanierungskosten zu tragen. Bei Ubernahme
der Kosten durch den AAV werden alle Erldse, auch der Grundstickswert nach Sanie-
rung, gegengerechnet werden. Ein Gewinn durch spatere Grundsticksverkaufe wird
daher nicht erzielt.

Der Block ist vollstandig durch die vorhandenen umgebenden Stral3en erschlossen.
Kosten fallen jedoch fir die geplante innenliegende Stichstral3e an.

6 Anlagen

e Schalltechnisches Gutachten, Ing.-Biro Graner+Partner Ingenieure vom
09.09.2013 (Anlage 1)
e Artenschutzrechtliches Gutachten, Stufe | und Il (ASP), Ing.-Biro Rietmann Bera-
tende Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft mbB vom 07.02.2021 (Anlage 2)
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Troisdorf, ................. In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter

Troisdorf, .....cooevvvnneenn.

Friedhelm Herrmann
Vorsitzender Ausschuss fur Stadtent-
wicklung

Seite 10
Bebauungsplan T19, 18.Anderung,
Vorentwurf, Stand: 19.10.2022



Inhaltsverzeichnis

N o T g o 1= o] = PPt
2 Bisherige planungsrechtliche Situation .............cccccuiiiiiiiiiiiiiiie
2.1 ReQIiONaIPIAN ... ————
2.2 Flachennutzungsplan ...
2.3 Bebauungsplan ... —————
3 Ziel und Zweck der PIanUNg ...........uuuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee
3.1 Anlass der PIaN@NAerung ........couuuuiiiiiieiiiieeiiiiie e e e e e e e e e e
3.2  Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ..........cccccoeeeeeiiiieeeeee,
3.3 Stadtebauliches KONZEePt.......oooeeiiiiiiiie e
4 UMWeEIDEIANGE ...
4.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung..........cccooiviiiiiiiii e,
A AN 1 = 1S3 (= o S
4.3 AMENSCNULZ oo
4.4  LandschaftSplan ...
4.5 Hochwasserschutz und Starkregenkarte .........ccccoccciiiiiiiiiinn,
N I o o PP
5 Kosten und Finanzierung, Verwirklichungsmal3nahmen............ccccccccvvvnnnnne
I N o 1 = o = o PP

Seite 11
Bebauungsplan T19, 18.Anderung,
Vorentwurf, Stand: 19.10.2022



