Stadt Troisdorf Datum: 12.10.2022
Der Burgermeister

Az /61 - SNS

Vorlage, DS-Nr. 2022/0970 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 03.11.2022

Denkmalschutz

Rat 29.11.2022

Betreff: Bebauungsplan T31, 13. Anderung, Stadtteil Friedrich-Wilhelms-H(itte,
Bereich zwischen Nahestrae im Ubergang zur BonhoefferstraRe und
Mendener Stralde, Ecke Garagenhof Im Grotten (Erweiterung
Wohnbebauung) im beschleunigten Verfahren

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3
(2)u. §10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung
uber die Beschlussentwurfe beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte
streichen!)

. Behandlunqg der Stellungnahmen

A) Fruhzeitige Beteiligung gem.§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren geandert worden ist und wahrend der frihzeitigen
Beteiligung an der Planung nachfolgende Behorden und sonstige Trager oOffentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

A 1.1) RSAG AGR, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 19.10.2021

Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
keine Bedenken erhoben.

Aus Ihren eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung uber die
Nahestralie erfolgen soll. Dazu ist im Einmindungsbereich der Stichstralte ein Abfall-
sammelplaiz geplant. Somit ist die Abfallentsorgung gewahrleistet.
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Beschlussentwurfzu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 19.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 1.2) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststr. 105, 53480 Troisdorf
hier: Schreiben vom 20.10.2021

gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken.

Innerhalb der geplanten Fidche befinden sich Versorgungsantagen der Stadtwerke, die auch
zukUnftig von uns benotigt werden.

Fur diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die
Stadtwerke auszuweisen.

Beschlussentwurfzu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 20.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Bericksichtigung ist nicht
notwendig, da die Versorgungsleitungen ausschlieBlich innerhalb der bestehenden
StichstraRe liegen. Diese ist im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die zusatzliche Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist
somit nicht erforderlich.

A 1.3) Vodafone GmbH/Unitymedia, D2 Park 5, 40878 Ratingen
hier: Schreiben vom 11.11.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
Baumalinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschlussentwurfzu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefldt, Uber die mit Schreiben vom 11.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 1.4) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3/ Frau Steeger, Kaiser-Wilhelm-Platz 1,

53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 11.11.2021
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Altlasten

Verdacht auf Vorliegen von grofRflachigen Bodenbelastungen:

Bei Untersuchungen des naturlich gewachsenen Bodens im dstlichen Stadtgebiet
(Troisdorf und Friedrich-Wilhelmshiitte) wurden groRflichig erhohte Gehalte von
Schwermetallen, insbesondere Blei festgestellt. Die Ursache ist nach den bisherigen
Erkenntnissen wahrscheinlich in teilweise schon mehrere hundert Jahre alten
Flussablagerungen von Agger und Sieg zu sehen. Man geht davon aus, dass bereits in
fritheren Jahrhunderten in den Einzugsgebieten durch Bergwerke und natdrliche
Schwermetalleintridge belastete Boden abgetragen und im Unterlauf wieder
angeschwemmt wurden.

Das zur baulichen ErschlieBung vorgesehene Areal ist dem natiirlichen
Uberschwemmungsgebiet von Agger/Sieg zuzurechnen; somit ist hier ein
grofRflachiger Bodenbelastungsverdacht gegeben. Im Rahmen einer arientierenden
Untersuchung (Feldwisch 2015) wurden im Umfeld des Plangebietes erhihte
Bleigehalte bis ca. 1 m Tiefe im Boden nachgewiesen. In vielen Bereichen ist der
Prifwert flir Kinderspielflichen nach Bundes-Bodenschutzverordnung (BBSchV)

Uberschritten. Es ist zu beachten, dass der Priifwert fiir Kinderspielflachen auch auf
Wohngidrten anzuwenden ist.

Es wird angeregt, vor Fortflihrung des Verfahrens, die Bodenbelastung der liber-
planten Flachen detailliert zu ermitteln und zu priifen, ob die Anforderungen an
gesundes Wohnen und Arbeiten gegeben sind. Das Bebauungsplangebiet sollte dazu
gemal den Vorgaben der BBodSchV einer Untersuchung der Gefahrdungspfade
Boden-Mensch und Boden-Pflanze unterzogen werden.

Auf den Runderlass des Ministeriums fir Stadtebau u. Wohnen, Kultur u. Sport u, d.
Ministeriums flir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:
»Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)” vom 14.03.2005
inshesondere Kapitel 2.1.2 und die als Anlage angefligten Handlungsempfehlungen
wird hingewiesen.
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Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Es wird gebeten, das Ergebnis der Artenschutzpriifung im ndchsten Verfahrensschritt
vorzulegen.

Ferner wird gebeten, folgenden Hinweis aufzunehmen:

Beleuchtung:

Notwendige Beleuchtungen des offentlichen und privaten Raumes sowie von
baulichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind.
Beleuchtungsplanungen fiir den 6ffentlichen Raum sollen Aussagen zur
Beleuchtungsstérke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstirke treffen. Weitere
Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kinstliche AuRenbeleuchtung -
Tipps zur Vermeidung und Verminderung storender Lichtimmissionen” entnommen
werden.

Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18, August 2021 in das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingefuigte Vorschrift zum ,,Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” (§ 41a BNatSchG)
hingewiesen. Die Vorschrift tritt zum Teil zwar erst nach Erlass einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch das zustindige
Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei aktuellen Planungen berucksichtigt
werden.
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Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawande! dienen, Rechnung getragen werden.

Anpassung an den Klimawandel (Hitze

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen muss aufgrund der Innenstadtlage
mit einer unginstigen thermischen Situation an heiRen Tagen gerechnet werden. Die
geltende Festsetzung als private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz” bringt
die Planungsabsicht zum Ausdruck, hier Ausgleichs- bzw. Aufenthalts- und
Erholungsraum flr die Anwohner zu sichern.

Daher wird die Priifung angeregt, ob in der unmittelbaren Umgebung ausreichend
hochwertige Frei- und Griinflachen vorhanden sind, welche bei Planumsetzung die
Ausgleichs- und Erholungsfunktion tibernehmen.

Die aktuelle Mindernutzung durch das Konzept der ,Mietergarten® sollte nicht als
Argument fiir den Entfall einer innerstadtischen Griinfliche herangezogen werden, da
eine Anpassung des Nutzungskonzeptes, beispielsweise als allgemein zugangliche
Griinanlage mit Spielmoglichkeiten und hoher Aufenthaltsqualitat, diesen Missstand
moglicherweise beheben kann.

Fiir den Fall einer Bebauung werden MaBnahmen zur Minderung der negativen
mikroklimatischen Folgen empfohlen. Dazu gehoren beispielsweise der Einbezug einer
Tiefgarage, um zusdtzliche Fldchenversiegelung durch oberirdische Stellpldtze zu
vermeiden, Dachbegriinung sowie verbindliche Baumpflanzungen.

Erneuerbare Energien

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
beriicksichtigt werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Fldichenpotentialbei bei
Solarthermie von 4021-4080 kWh/m?/a und bei Photovoltaik von 1006-1021
kwWh/m?/a.

Der Vorentwurf der Begrilndung zum Bebauungsplan enthilt keine Informationen
zum geplanten Einsatz von Erneuerbaren Energien. Daher wird angeregt, den Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im
Baugebiet zu prifen.

Fur die Nutzung erneuerbarer Energien sollten inshesondere der Einsatz von
Solarmodulen in ortsfesten technischen Anlagen selbstandiger Art (z.B.
Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermie) oder Blockheizkraftwerke zur energetischen
Versorgung in die Prafung mit einbezogen werden.

Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung von Solaranlagen kann mit Hilfe der Plattform
Griindach- und Solarkataster auf der Homepage www.energieundklima-rsk.de
vorgenommen werden.
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Beschlussentwurfzu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 11.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Altlasten

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

In einem Baugrundgutachten wurde in einer der Bohrproben ein leicht erhohter Anteil
an Blei festgestellt. Die festgestellte Menge lasst sich gemal LAGA M 20 dem Wert
Z1.1 zuordnen. Diese Einstufung bedeutet, dass ein offener Einbau des Bodens
eingeschrankt moglich ist. Der Boden muss nicht ausgetauscht werden. Bei der
Bauausfihrung ist sicherzustellen, dass das belastete Bodenmaterial nicht zur
Abdeckung an der Oberflache verwendet wird, um eine Gefahrdung fur den
Menschen auszuschlielen. Als Fullmaterial ist der Boden jedoch verwendbar. Dies
wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Die durchgefuhrte Artenschutzprifung (ASP) hat ergeben, dass als Ausgleich fur die
durch die Baumalinahmen wegfallenden Geholzstrukturen, die als potentielle
Fortpflanzungsstatten fur Bluthanfling und Girlitz fungieren, die Entwicklung einer
freiwachsenden Hecke aus vorzugsweise bedornten Heckenstrauchern auf einer
mindestens 30 m? grof3en Flache im Plangebiet erforderlich ist. Die Heckenpflanzung
wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Unter Berlcksichtigung dieser
Ausgleichsmal3nahme und der Einhaltung des gesetzlichen Rodungsverbots werden
durch die Umsetzung der Bebauungsplananderung keine Verbotstatbestdnde geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zu tier- und pflanzenfreundlichen Beleuchtungen
aufgenommen.

Klimaschutz

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Mit dem Stadtteilpark Friedrich-Wilhelms-Hutte, der noérdlich der Lahnstrale in
fulaufiger Entfernung liegt, ist eine attraktive Naherholungsflache in unmittelbarer
Umgebung vorhanden. Durch die offene Bauweise sowie die Ausrichtung der
bestehenden Mehrfamilienhduser im direkten Umfeld des Plangebiets bestehen
zwischen der Bebauung relativ breite, unbebaute Korridore, die zu einer Durchliftung
des Wohngebiets fiihren. Die Anderung des Bebauungsplans setzt die bestehende
Bebauungsstruktur fort, indem ein parallel zur Bestandsbebauung angeordnetes
Baufeld festgesetzt wird.

Es wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute und nicht befestigte Grundsticksflachen
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Grunflachen zu unterhalten sind.
AuBerdem wird entlang der sudlichen Baugebietsgrenze eine mindestens 1,0 m
breite, 1,5 m hohe und mind. 58 m lange, freiwachsende Hecke festgesetzt Zudem
werden Stein- bzw. Schottergarten ausgeschlossen. Die Errichtung einer Tiefgarage
fir die geplanten 15 Stellplatze ist unverhaltnismaflig. Die Anzahl der Stellplatze und
damit auch die dazu erforderliche Flachenversiegelung wurden auf das notwendige
Minimum reduziert. Das Gebaude ist gemall Festsetzungen mit einer
Dachbegrinung zu versehen.
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Erneuerbare Energien

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Die geplanten Flachdacher eignen sich grundsatzlich fur die Errichtung von
Photovoltaikanlagen. Das detaillierte Energiekonzept wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens erarbeitet. PV-Anlagen werden explizit zugelassen.

A 1.5) LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege, Denkmalschutz/Praktische,
Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn
hier: Schreiben vom 16.11.2021

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und den
offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist
diesbezlglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Bei
Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aultenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten,

Beschlussentwurfzu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, Uber die mit Schreiben vom 16.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zum
Vorgehen bei archaologischen Funden und Befunden aufgenommen.

A 1.6) Evangelische Kirchengemeinde Troisdorf, Bonhoefferstralle 6, 53840
Troisdorf
hier: Schreiben vom 11.11.2021

i Die Bordsteinabsenkung von der Bonhoefferstralte auf die Nahestralle ist derzeit sehr schmal — so schmal,
dass ein normaler PKW kaurn durchfahren kann, sondern oft ein Rad Uber den hohen Bordstein rollen muss, Ist
vargesehen, diesen Ubergang von der Bonhoeffer- auf die Nahestralte mit breiterer Absenkung neu zu gestalten?

X Die Zufahrt von der Nahe- in die Bonhoefferstraie wird derzeit haufig von Mulltonnen aus den Sahle-Hausern
zugestellt. Wenn nun ein weiterer Mehrfamilienhaus-Block hinzukommt, wird es auch noch mehr Milltonnen geben.
Wo sollen diese an die Nahestralte gestellt werden? Oder wird die MMullabfuhr zukunftig in die Bonhoefferstralie
hineinfahren?

Beschlussentwurfzu A 1.6:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 11.11.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.6 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das geplante Mehrfamilienhaus bzw. die dazugehdrigen Stellplatze sollen fur den
Pkw-Verkehr ausschlieRlich Uber die Nahestralle erschlossen werden. Eine
Anbindung an die Bonhoefferstral’e soll lediglich fir den Ful- und Radverkehr
ermdglicht werden. Der Bebauungsplan setzt den sudlichen Teil des bestehenden
Weges entsprechend als 6ffentlichen Ful3- und Radweg fest.
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Die Abfallentsorgung soll Uber die NahestraRe erfolgen. Dazu ist im
Einmindungsbereich der Stichstrale ein Abfallsammelplatz geplant, der im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt wird.

A 1.7) Abwasserbetrieb Troisdorf AGR, Postfach 1705, 53827 Troisdorf
hier: Schreiben vom 20.10.2021

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, ASR keine grundsatzlichen Bedenken.

Dieser Bereich ist bisher in der Netzanzeige gemaf § 57 LWG nicht enthalten und der Kanal in
der Nahestrale ist bereits ausgelastet. Aus diesen Grinden muss das Niederschiagswasser
versickert werden.

Der Schmutzwasseranschluss in der Nahestrafie ist méglich.

Beschlussentwurfzu A 1.7:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 20.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.7 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

In einem Baugrundgutachten wurde ab einer Tiefe von ca. 2,0 m Kiessand der
Niederterrasse festgestellt, was sich fur eine Versickerung grundsatzlich eignet.
Daher wird empfohlen, wenn wirtschaftlich darstellbar, dass auf den Dachflachen und
sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser nach Moglichkeit
auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen oder verzogert einzuleiten.

Das Gebaude wird mit einer Dachbegrinung vorgesehen. Dies hat positive
Auswirkungen auf die Rickhaltung von Niederschlagswasser und der Vermeidung
von Abflussspitzen.

Ein Verweis auf § 44 LWG wird aufgenommen.

A 1.8) Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf
hier: Schreiben vom 26.10.2021

Lufibilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrie Bombenabwiirfe. Ich empfehle eine
Uberprifung der zu Giberbauenden Fliche auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der
Uberpriffung erfolgt {iber das Formular Anfrag auf Kampfmitteluntersu-

chung .

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1845 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe .
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Beschlussentwurfzu A 1.8:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 20.10.2021
eingegangene Stellungnahme A 1.8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen vorgebracht
worden sind.

B) Beteiligunggem.§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behordenund Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes die nachfolgenden Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

B 1.1) Stadtwerke Troisdorf, Poststr. 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 05.05.2022

von Seiten der Stadtwerke Troisdorf GmbH liegen keinen Bedenken gegen den oben
genannten Bauleitplan vor.

Im geplanten Bereich befinden sich Versorgungsleitungen, die zuklnftig weiterhin benotigt

werden. Fur diese Versorgungsleitungen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
fur die Stadtwerke auszuweisen.

Beschlussentwurfzu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie®t, Uber die mit Schreiben vom 05.05.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Berucksichtigung ist nicht notwendig, da die Versorgungsleitungen
ausschlieR®lich innerhalb der bestehenden Stichstralle liegen. Diese ist im
Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Die zusatzliche
Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist somit nicht erforderlich.

B 1.2) Abwasserbetrieb Troisdorf, Poststrale 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 05.05.2022

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine Bedenken.
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Beschlussentwurfzu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlieft, Uber die mit Schreiben vom 05.05.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 1.3) Rhein-Sieg-Kreis/ Frau Steeger, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 31.05.2022

Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserrisiko

Der Bebauungsplan enthalt keine Aussagen zur Hochwassergefahrdung und zum
Hochwasserschutz.

Es wird dringend empfohlen, zum Schutze von Leben und Gesundheit und zur Ver-
meidung erheblicher Sachschaden den gesamten Bebauungsplan hinsichtlich MaR-
nahmen zum hochwasserangepassten Bauen anzupassen und zu Uberarbeiten.

Bei der Abwagung der Risiken und den im Falle des Versagens der Hochwasserschutz-
anlagen zu erwartenden Uberflutungshdhen ist zu beriicksichtigen, dass die Hoch-
wasserschutzanlagen bei den extremen, unwahrscheinlicheren Ereignissen starkeren
Beanspruchungen ausgesetzt sind. Es ist also nicht auszuschlieflen, dass es bei
extremen Ereignissen es eher zu einem Versagen der Hochwasserschutzanlagen
kommen koénnte. Bedingt durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass mit
Extremereignissen in Zukunft hdufiger zu rechnen ist.

Weiterhin wird auf die Erhaltungserfordernisse des Deichschutzes gemaR § 78 LWG
Landeswassergesetz hingewiesen.
Hinweise:

1. Hinweise zu Anpassung an den Klimawandel/ Starkregen

Der Planbereich ist in der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW in geringen Teil-
bereichen als gering Uberflutungsgefahrdeter Bereich ausgewiesen. Nach der vor-
liegenden Modellrechnung und bei der gegenwartigen Gelandestruktur konnte es bei
seltenen Ereignissen zu Uberflutungen unter 20 cm kommen. Dies sollte bei der
weiteren Planung bertcksichtigt werden.

Informationen zur planerischen/baulichen Vorsorge kénnen unter anderem folgenden
Veroffentlichungen entnommen werden:

e ,Anpassung an den Klimawandel in Stadt und Region®, BBSR (2016)

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/sonderveroeffentlich
ungen/2016/anpassung-klimawandel.html

e  Hochwasserschutzfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge”, BMUB (2018)

https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwasserschutzfibel-objektschutz-und-
bauliche-vorsorge-7055
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2. Hinweise zum Hochwasserschutz
In Erganzung zu den textlichen Festsetzungen ,Hochwasserrisikogebiet” unter Punkt

C. ,Vermerk (§9 Abs. 6a BauGB)“ wird gebeten mitaufzunehmen, dass sich das Plange-
biet nicht nur im Hochwasserrisikogebiet der Sieg sondern auch im Hochwasserrisiko-
gebiet des Rheins befindet.

Das bedeutet, dass im Versagensfall der Hochwasserschutzanlagen sowohl bei einem
Hochwasser der Sieg als auch bei einem Hochwasser des Rheins der Planbereich im
hochwassergefiahrdeten Bereich liegt.

Uberflutungshéhen im Plangebiet bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen nach
dem derzeit vorliegenden Hochwassermodell:

Sieg Rhein

HQ haufig HQ 100 HQ Extrem | HQ haufig HQ 100 HQ Extrem

0-0,5m 0-0,5m 0,5-1,0m - - 0,5-1,0m
Altlasten

Es bestehen Bedenken zu den Ausfiihrungen in den textlichen Festsetzungen zu dem
Punkt ,Altlasten” (Nr. 9 unter Punkt D Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise).

Es wird dort Bezug auf eine dem Bebauungsplan beigefligte Baugrunduntersuchung
genommen, bei der auch Fragen der Entsorgung und Verwertung von anfallendem
Bodenmaterial behandelt wurden und die unter anderem die LAGA M20 erwahnt.
Hierzu ist anzumerken, dass zuklnftig die Ersatzbaustoffverordnung - die am
01.08.2023 in Kraft tritt - die Verwertung von Bodenmaterial teilweise deutlich
abweichend von der LAGA M20 regelt. Statt der Erwahnung der LAGA M20 und
konkreten Ausfihrungen zur Einstufung und Verwertung von Bodenmaterial wird
angeregt, in den textlichen Festsetzungen allenfalls allgemeingliltige Hinweise auf die
zum Zeitpunkt der BaumaRnahmen gultigen gesetzlichen Regelungen zu geben.

Weiterhin wird erneut angeregt, vor Fortfihrung des Verfahrens die Bodenbelastung
der tUberplanten Flachen detailliert zu ermitteln und zu priifen, ob die Anforderungen
an gesundes Wohnen und Arbeiten gegeben sind (siehe auch die Stellungnahme des
Rheins-Sieg-Kreises im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung). Das Bebauungsplan-
gebiet sollte dazu gemaR den Vorgaben der BBodSchV einer Untersuchung der
Gefahrdungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze unterzogen werden. Die vor-
liegenden Untersuchungen zum Baugrund und Abfallentsorgung kénnen dazu nur sehr
eingeschrankt herangezogen werden, da hierzu gem. BBodSchV andere Proben-
nahme- sowie andere Analysenverfahren und -parameter vorgeschrieben sind.
Zuklnftig versiegelte Flachen kénnen ggf. von der Untersuchung ausgespart werden.

Falls auf Flachen Oberboden (Mutterboden) neu aufgebracht werden soll (z. B. zur
Anlage von Grinflachen oder Wohngarten) wird angeregt, einen Hinweis auf die zu
beachtenden gesetzlichen Anforderungen an die Herstellung einer ,,durchwurzelbaren
Bodenschicht” gemall BBodSchV (Einhaltung der Vorsorgewerte) aufzunehmen.
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Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden gemaR § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG der Baubeginn sowie Gehdlzrodungen
in dem Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden miissen.
Zur Sicherstellung wird empfohlen diese Vorgabe in die textlichen Festsetzungen zu
tbernehmen.

Entgegen der Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan T 31 gilt das Verbot der
Rodung von Gehdlzen in der Zeit vom 1.3. bis 31.9. gem. § 39 BNatSchG nicht inner-
halb von gartnerisch genutzten Flachen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist
insofern notwendig, um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
auszuschlieRen. Dies gilt insbesondere deshalb, weil eine mogliche Brut der
planungsrelevanten Arten Bluthanfling und Girlitz nicht ausgeschlossen werden kann.
Weiterhin bezieht sich die Aussage in der Artenschutzprifung auch auf den Bau-
beginn, der in der Zeit vom 1.3. bis 30.9. nicht starten sollte, da sich auch aufRerhalb
der Geholze Fortpflanzungs- und Ruhestatten befinden kénnen und die baubedingten
Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu vermeiden sind. Bei einem Baubeginn
innerhalb der Brutzeit wirden dort moglicherweise Nester verlassen und die Brut
damit zerstort werden.

Weiterhin kommt die Artenschutzprifung zu dem Ergebnis, dass sich im Plangebiet
befindliche Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die planungsrelevanten

Arten Bluthanfling und Girlitz eignen konnten. Eine Brut konnte nicht ausgeschlossen
werden, da eine Begehung des Plangebietes im Dezember stattgefunden hat. Es wird

empfohlen, eine Kartierung dieser Arten im Friihjahr durchzufiihren und je nach Er-
gebnis der Kartierung entsprechende MalBnahmen vorzuschlagen. Anderenfalls waren
im Rahmen eines worst-case-Scenarios CEF-MalRnahmen fir diese Arten durchzu-
fihren.

Flr den Verlust des Lebensraumes des Bluthanflings und des Girlitzes ist laut Arten-
schutzprufung eine freiwachsende Hecke aus vorwiegend bedornten Hecken-
strauchern auf mindestens 30 m? zu entwickeln. Diese Vorgabe wird in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht abgebildet, da die dort festgesetzte Hecke
mit 1 m Breite und 1,5 m Hohe weder als freiwachsend bezeichnet werden kann noch
als Lebensraum fiir die beiden genannten Arten geeignet ware.

Im Ubrigen ist die artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung nicht, wie auf
Seite 1 und 28 der ASP angeflihrt, nach der VV-Artenschutz durchzufiihren, sondern
nach der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 zum
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben.

Beschlussentwurfzu B 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefdt, Uber die mit Schreiben vom 31.05.2022
eingegangene Stellungnahme B 1.3 wie folgt zu entscheiden:
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Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserrisiko

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Die Lage in den Hochwasserrisikogebieten der Sieg und des Rheins sowie der
Verweis auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
www.flussgebiete.nrw.de ist im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 6a BauGB vermerkt.
Aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere
Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen. Ferner wird fur Geschossebenen unterhalb
des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder flutungssicher
verschliefbar und statisch auftriebssicher oder in einer fur die planmaflige Flutung im
Hochwasserfall geeigneten Bauausflhrung hergestellt werden sollten. Die einzelnen
Malnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsplanungen zu prifen und
festzulegen.

Altlasten
Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Bei der Baugrunduntersuchung wurde festgestellt, dass unter einer weniger als 1 m
dicken Auffullung naturlich gewachsener Schiuff (Hochflutablagerungen) folgt. Im
Ergebnis der abfalltechnischen Untersuchung nach LAGA konnten die vorhandenen
Boden in die LAGA-Klassen Z0 und Z1.1 eingestuft werden. Z0 Material ware nach
den Richtlinien der LAGA fir einen uneingeschrankt offenen Einbau und Z1.1 fur
einen eingeschrankt offenen Einbau aullerhalb sensibler Flachen geeignet. Mit
diesen Ergebnissen ist grundsatzlich belegt, dass das untersuchte Material keine
relevanten Schadstoffbelastungen aufweist und eine Gefahrdung fir den Menschen
ausgeschlossen werden kann.

Der Boden wird baubegleitend nach den Vorgaben der novellierten BBodSchV
untersucht und analysiert. Damit wird sichergestellt und dokumentiert, dass die
Anforderungen der BBodSchV fur die Gefahrdungspfade Boden-Mensch und ggf.
Boden-Pflanze bezogen auf die =zulassige Nutzung eingehalten werden. Nach
Abstimmung zwischen dem Bodengutachter und dem Rhein-Sieg-Kreis sind kinftig
Uberbaute bzw. versiegelte Flachen sowie Flachen, in denen Bodenmaterial
entsprechend den Vorsorgewerten und in ausreichender Machtigkeit gemal der
BBodSchV aufgetragen wird (z.B. Mutterboden im Garten) von einer solchen
Untersuchung ausgenommen. MaRnahmen, die ewil. aufgrund eines festgestellten
erhdhten Schadstoffgehalts erforderlich werden, wie zusatzlicher Bodenaustausch
o.a., werden in Abstimmung mit der Bodenschutzbehérde im Zuge der
Baumalinahme umgesetzt. Die Untersuchungen und MalRnahmen werden
dokumentiert und der Stadt Troisdorf sowie der Bodenschutzbehdrde Ubergeben. Im
Bebauungsplan wird auf das Erfordernis einer baubegleitenden Bodenuntersuchung
hingewiesen.

Zudem wird im Bebauungsplan ein Hinweis zur Beachtung der gesetzlichen
Anforderungen an die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht gemafl
BBodSchV (Einhaltung der Vorsorgewerte) aufgenommen.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Die Stellungnahme wird teilweise bertcksichtigt.

Die Aussagen zum Rodungsverbot werden in der Begrindung korrigiert. Die
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Einhaltung des Rodungs- und Baubeginnverbots innerhalb der Brutzeiten wird
vertraglich zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Troisdorf geregelt. Im
Bebauungsplan wird auf die Verbote hingewiesen. GemaR der Artenschutzprifung
sind jedoch die Rodung von Geholzen sowie der Beginn der BaumalRnahmen auch
innerhalb der Brutzeiten zuldssig, wenn eine Uberprifung der Bauflaichen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen planungsrelevanter Arten erfolgt ist. Werden keine
Brutvorkommen ermittelt, kann mit den Baumalinahmen begonnen werden. Sollte
auf den Bauflachen ein Brutvorkommen ermittelt werden, so kann der Baubeginn erst
nach der Brutzeit erfolgen. Die Anwendung dieser Ausnahmeregelung wird mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Rhein-Sieg-Kreises im Vorfeld abgestimmt.

Es ist richtig, dass ein Vorkommen des Bluthanfings sowie des Girlitzes im
Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Bei einem Rodungs- und
Baubeginnverbot innerhalb der Brutzeiten kann gemall den Aussagen aus der
Artenschutzrechtlichen Prifung jedoch eine Zerstérung moglicher Brutstatten und
damit die Totung von Individuen vermieden werden. Die Individuen beider Arten
befinden sich dann entweder in den Uberwinterungsgebieten oder sie ziehen in
groReren Individuenverbanden umher. Nach Durchfihrung der Rodung und Verlust
von Brutmoglichkeiten bieten die umliegenden Garten- und Parkflachen gleichwertige
oder sogar besser geeignete Lebensraume, in die der Bluthanfling und der Girlitz
ausweichen konnen. Um den Verlust der Lebensstatte dennoch langfristig
auszugleichen, wird im Bebauungsplan entlang der sudlichen Baugebietsgrenze eine
freiwachsende Hecke aus vorzugsweise bedornten Heckenstrauchern festgesetzt.
Innerhalb der Flache ist eine mindestens 58,0 m lange, 1,0 m breite und 1,5 m hohe,
freiwachsende Hecke mit heimischen Laubgehdlzarten festgesetzt. Durch die
Festsetzungen ist die Hecke grofler als die in der Artenschutzrechtlichen Prifung
empfohlene FlachengroRe (30 m?). Laut Aussage des Artenschutzgutachters
entsprechen die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Heckenpflanzung
den in der Artenschutzrechtlichen Prifung geforderten Malnahmen zur Schaffung
eines ErsatzZlebensraums fur die Arten Bluthanfing und Girlitz. Damit geht der
Bebauungsplan in Hinblick auf die beiden planungsrelevanten Arten bereits von
einem Worst-Case-Szenario aus. Eine Kartierung im Frihjahr wird daher fir nicht
erforderlich gehalten.

Die Artenschutzrechtliche Prufung wurde nach der Handlungsempfehlung zum
JArtenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben® (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums flir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010)
durchgefihrt. Bei den im Text aufgefihrten Vermerken auf die VV-Artenschutz
handelt es sich lediglich um redaktionelle Fehler, die korrigiert werden.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Ken_r_wtnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind.

ll. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
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ohne Durchfuhrung einer Umweltprafung geandert worden ist (§ 13a Abs. 2 BauGB).
Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung
Uber die Beschlussentwirfe beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes
streichen)

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschliel3t der Rat der Stadt Troisdorf den
Bebauungsplanentwurf T31, 13. Anderung fir den Stadtteil Troisdorf- Friedrich-
Wilhelms-Hiitte, Bereich zwischen NahestraRe im Ubergang zur BonhoefferstralRe
und Mendener Stralde, Ecke Garagenhof Im Grotten entsprechend den vorgenannten
Einzelbeschlissen zu andern. Da von der Plananderung Dritte nicht betroffen sind,
ist ein erganzendes Verfahren (ermeute  Offenlage, eingeschranktes
Beteiligungsverfahren) nicht erforderlich.

Der Rat beschlie8t in dieser geanderten Fassung den Bebauungsplan T31, 13.
Anderung, Stadtteil Friedrich-Wilhelms-Hiitte, Bereich zwischen Nahestrafle im
Ubergang zur BonhoefferstraBe und Mendener StraRe, Ecke Garagenhof Im Grotten
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches
ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschlie®t ferner die in der DS-Nr.
2022/0970 enthaltene Begrundung des Planes (§9 Abs.8 BauGB), die allen
Ratsmitgliedern zur Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und
Denkmalschutz am 03.11.2022 zugestellt worden ist.

Hinweis:

Der Bebauungsplan hangt in der Ratssitzung mit der Begrindung zur Einsichtnahme
aus. Weitere Exemplare koénnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim
Stadtplanungsamt angefordert werden.

Auswirkungen auf den Haushalt:
Finanzielle Auswirkungen: Nein

Auswirkungen auf das Klima:
Klimarelevanz: ja

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung sind
X positiv X negativ [ neutral.

Auswirkungen

Fiir das Vorhaben relevante Themengebiete — .
positiv | negativ | neutral

O Planungsvorhaben X | O

[0 Stadtische Gebaude und Liegenschaften O O O

O Mobilitat und Verkehr O O O

0 Nachhaltige Verwaltung und Beschaffung O O O
Zusatzliche Beratung im AKU notwendig X nein

Erlauterung: Siehe Sachdarstellung
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Sachdarstellung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung (mit Denkmalpflege) hat in seiner Sitzung am
03.02.2021 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst und die
Verwaltung beauftragt, einen Vorentwurf zu erarbeiten und dem Ausschuss fur
Stadtentwicklung vor der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vorzustellen.

Am 01.09.2021 wurde im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz auf
Basis des vorgestellten Vorentwurfs der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange hat vom 18.10.2021 bis einschlieRlich 16.11.2021
stattgefunden. Der Beschluss zur oOffentlichen Auslegung wurde im Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Denkmalschutz am 24.03.2022 gefasst. Die Offenlage erfolgte
in der Zeit vom 25.04.2022 bis einschlielllich 24.06.2022. Die in der Offenlage
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sind im Rahmen einer Abwagung
abschlielfend zu behandeln, ebenso die in der frihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen.

Aus der Behandlung der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises ergeben sich
Anderungen und Erganzungen des offengelegten Entwurfes:

In den textlichen Festsetzungen unter C. NACHRICHTLICHE UBE"RNAHMEN,
HINWEISE UND VERMERKE, hier 1. Hochwasserrisikogebiet, wurden Uberflutungs-
hohen als Tabelle aufgenommen.

Unter C. 4. Geholzrodungen und Baubeginn wurde aufgenommen, dass der Beginn
der Baumalnahme grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September verboten ist. Baufeldraumung, Rodung und Umsetzung des
Bebauungsplans sind innerhalb dieser Zeiten zuldssig, wenn eine Uberpriifung der
Bauflachen des  Geltungsbereiches vor Baubeginn auf Brutvorkommen
planungsrelevanter Arten erfolgt ist. Ausnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Eine weitere Ergénzung der textlichen Festsetzungen erfolgt unter dem Punkt C. 10.
Altlasten: Der Boden wird baubegleitend untersucht und analysiert. Die
Untersuchungen und Malnahmen werden dokumentiert und der Stadt Troisdorf
sowie der Bodenschutzbehdrde Ubergeben.

Ferner werden aufgrund der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises Anforderungen
zum Auftrag von Oberboden unter Punkt C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND VERMERKE, Nr. 11. in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Klima-Check

Die derzeit mindergenutzte Freiflache mit Mietergarten war teilweise mit
Gartenhauschen und -lauben bebaut.

Mit der geplanten Bebauung wird vor allem die Innenentwicklung der
Aullenentwicklung vorgezogen. Durch die Kompaktheit des geplanten Gebaudes und
der im Verhaltnis geringen Gebaudeoberflache entsteht ein positiver Einfluss auf den
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Energieverbrauch (Jahresheizwarmebedarf). Des Weiteren ist der Mindeststandard
der geplanten Bebauung an ein Gebaude im KfW 55-Standard angelehnt. Auch dies
flhrt in energetischer Hinsicht u.a. zu einer Reduzierung des Heizenergiebedarfs
bzw. des Warmebedarfs.

Durch die offene Bauweise sowie die Ausrichtung der bestehenden
Mehrfamilienhauser im direkten Umfeld des Plangebietes bestehen zwischen der
Bebauung relativ breite, unbebaute Korridore, die zu einer Durchliftung des
Wohngebietes flihren. Die Neuplanung setzt die bestehende Bebauungsstruktur fort.
Zur Abpufferung der sommerlichen Hitzewirkung wird eine Dachbegrinung
festgesetzt. Das Plangebiet weist eine starke thermische Belastung tags auf, ist
jedoch nicht Bestandteil eines Klimawandelvorsorgebereichs, da es zu einem
nachtlichen Kaltluftwirkbereich gehort.

Die textlichen Festsetzungen unterbinden die sog. Schottergarten und fordern eine
extensive Dachbegrinung optional mit Photovoltaikanlagen. Das auf den
Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
soll nach Moglichkeit auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht oder verzogert
eingeleitet werden. Entlang der sudlichen Baugebietsgrenze wird eine mindestens
1,0 m breite und 1,5 m hohe und mind. 58 m lange, freiwachsende (mind. 30 m?) aus
vorzugsweise bedornten Heckenstrauchern festgesetzt. Die Malnahmen tragen zu
einer Minderung der klimatischen Auswirkungen der Neubebauung bei.

Durch die zentrale Lage des Plangebietes ist zudem die fulllaufige Versorgung mit
Waren des kurz- und mittelfristigen Bedarfs (Nahversorgung) gut umsetzbar und
gleichzeitig befindet sich der Stadtteilpark Friedrich-Wilhelms-Hitte als attraktive
Naherholungsflache in unmittelbarer Umgebung. Der verringerte StellplatzschlUssel
von 0,5 Stellplatze/Wohneinheit, ein geplantes Car-Sharing-Angebot sowie die gute
OPNV-Anbindung verhindern zusatzliche unndtige Versiegelung des Grundstiicks
und Verkehre.

Die gesamten Gutachten, die bereits in der Offenlage als Druckversion in der
Einladung vorzufinden waren, werden in diesem Verfahrensschritt nur noch digital
zur Verflgung gestellt. Zu dieser Vorlage wird nur die nach der Offenlage
angepasste Stellungnahme zur Baugrunduntersuchung, Ingenieurteam Dr. Hemling,
Grafe & Becker Baugrund GmbH, Koéln 30.08.2022 und die redaktionell angepasste
ASP als Druckversion bereitgestellt.

Im Auftrag

Thomas Schirrmacher
Co-Dezernent - Dez. |l
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