Stadt Troisdorf Datum: 06.10.2022
Der Burgermeister

Az /61

Vorlage, DS-Nr. 2022/0950 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung und 03.11.2022

Denkmalschutz

Betreff: Konzept zur Erstellung eines integrierten Handlungskonzeptes Kriegsdorf
hier: Antrag der CDU Fraktion, SPD Fraktion und der Fraktion Die Grunen
vom 01. Oktober 2022

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz beauftragt die Verwaltung,
abweichend vom vorgelegten Antrag, fur das Haushaltsjahr 2025/26 die Erstellung
eines Rahmenplans fur den Stadtteil Kriegsdorf vorzubereiten. Die Unterlagen zur
Vorbereitung und Vergabe dieser Planung sind dem Ausschuss zu gegebener Zeit
zur Beratung vorzulegen. In diesen Unterlagen sollen die planerischen
Rahmenvorgaben und Leitlinien sowie die Einbeziehung der ortlichen und
Uberdrtlichen Beteiligten dargestellt werden. Notwendige Haushaltsmittel fur Planung
und Vorbereitung sind seitens der Verwaltung ebenso darzustellen.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Haushaltsjahr: 2025/26

Bemerkung: Auf Grundlage aktueller Erfahrungswerte flr ahnlich gelagerte Konzepte
und Planungen liegen die geschatzten Gesamtkosten zwischen 80.000 € und
100.000 €.

Auswirkungen auf das Klima:
Klimarelevanz: entfallt

Da es in dem Antrag zunachst nur um die Vorbereitung der Initiierung eines
Konzepts geht, besteht zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Klimarelevanz bzw. kann
diese noch nicht gepruft werden.
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Sachdarstellung:

Ziele und Zwange

Die Fraktionen der CDU, Die Grinen und SPD beantragen, die Verwaltung zu
beauftragen, ein Konzept zu erstellen, wie ein sog. integriertes Handlungskonzept flr
den Stadltteil Kriegsdorf initiiert werden kann. In dem Konzept sollen die planerischen
Rahmenvorgaben und Leitlinien sowie die Einbeziehung der ortlichen und
Uberortlichen Beteiligten dargestellt werden. Notwendige Haushaltsmittel fir Planung
und Vorbereitung sind seitens der Verwaltung ebenso darzustellen.

Um abschatzen zu kdnnen, ob und wann ein integriertes Handlungskonzept fur
Kriegsdorf sinnvoll ist, muss zunachst das Konzept fur Kriegsdorf zeitlich eingeordnet
werden. Nachfolgend eine Ubersicht laufender und geplanter stadtischer Konzepte
und uUbergeordneter Planungen:

2017| 2018| 2019] 2020) 2021| 2022| 2023 | 2024| 2025| 2026| 2027| 2028| 2029| 2030| 2031| 2032| 2033 | 2034| 2035

Neuaufstellung Regionalplan (Landesplanung)

laufende stidtische Konzepte
IHK Sieglar/Rotter See

IHK Oberlar

Masterplan Innenstadt

geplante stadtische Konzepte
IHK Innenstadt (Fortschreibung ZiTi) Priorisierung und Bedarf Abstimmung mit Bez.Reg.!!!

Variante 1: Rahmenplan Kriegsdorf
Variante 2: IHK Kriegsdorf Priorisierung und Bedarf Abstimmung mit Bez.Reg.!!!

Quelle: Stadtplanungsamt Stadt Troisdorf

Die laufenden stadtischen Konzepte sind alle eingebettet in Férderprogramme und
unterliegen den dargestellten zeitlichen Zwangen.

In der zeitlichen Ubersicht kann man folgendes gut erkennen:

a) Zusammenhang mitder Regionalplanaufstellung

Der Regionalplan befindet sich aktuell im Neuaufstellungsverfahren. Der
Regionalplanentwurf wurde dieses Jahr den Kommunen zur Stellungnahme
vorgelegt. Neue Siedlungsbereiche sind im Entwurf des Regionalplans auch in
Kfiggqsdorf d_;arggstell_ S
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Abb. rechts: Entwurf der RegionaIplanneuaufsiellung
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Da es sich bei der Darstellung rechts (Stand 10.12.2021) jedoch erst um einen
Entwurf der Planungsbdrde handelt, sind die zusatzlichen Siedlungsflachen noch
nicht zu 100% sicher Uberplanbar. Deshalb empfiehlt die Verwaltung zunachst den
Abschluss des Neuaufstellungsverfahrens abzuwarten, bevor man in die Planung
einsteigt. Der Abschluss des Verfahrens wird 2024/25 erwartet.

a) Variante IHK Kriegsdorf vs. Rahmenplan Kriegsdorf

In der Tabellenlbersicht sind zwei denkbare Planungsvarianten aufgefihrt. Zum
einen gemal vorgelegtem Antrag ein integriertes Handlungskonzept (IHK) und zum
anderen die von der Verwaltung empfohlene Variante der Rahmenplanung. Ein IHK
stelt in der Regel die Basis fir eine Stadtebauférderung und zugehdérige
MalRnahmen dar und hat entsprechende Anforderungen zu erfillen. Ein Rahmenplan
dient auch der Vorbereitung von Planungsleistungen (z.B. Bauleitplanung), ist aber
freier gestaltbar und losgeldst von Zeitzwangen der Stadtebauférderung.

In der Ubersicht gut zu erkennen, spielt der zeitliche Faktor fir den Start zur
Erarbeitung des Konzepts eine erhebliche Rolle. Wahlt man die Variante des IHK so
ist der Start des Konzepts aufgrund bereits laufender Forderprogramme und der
anstehenden Fortschreibung von ZiTi (IHK Troisdorf Innenstadt) fraglich. Da die
Fordertopfe begrenzt gefullt sind und alle IHKs mit ihren Mal3hahmen je Kommune in
Summe gesehen werden, wird die Bezrksregierung fordern, die Konzepte zu
priorisieren und i.d.R. nacheinander zu bespielen. Eine enge Abstimmung mit der
Bezirksregierung ware hierbei ohnehin zwingend erforderlich. Ob man ein IHK
Kriegsdorf direkt nach Fertigstellung des Regionalplan beginnen kann oder noch ein
paar Jahre warten muss, ist also ungewiss.

Zudem geben die genannten Themen und Problemlagen in Kriegsdorf nach
Einschatzung der Verwaltung nicht genigend Stoff fur einen Stadtebauférderantrag
im Sinne eines IHK. ZielflUhrender konnte es sein, auf Basis eines Rahmenplans
gezielt einzelne Malnahmen zu vertiefen und ggf. kleinere thematische
Forderprogramme anzustreben.

Empfehlungen zum Verfahrensablauf

Deshalb empfiehlt die Verwaltung die Erstellung eines Rahmenplans fur Kriegsdorf.
Hierbei konnte unmittelbar nach Abschluss des Neuaufstellungsverfahrens des
Regionalplans mit der Planung begonnen werden.

Aufgrund der grol¥flachigen Siedlungserweiterung (Bestand: rd. 66 ha + mogliches
Plus: rd. 27 ha brutto = Summe: ~93 ha brutto (+ 40%)) ist eine Rahmenplanung fur
den gesamten Stadtteil sinnvoll. Neben den neuen Flachen kann auch der alte
Siedlungsbereich mit einbezogen werden.
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Bilanz der Wohn-/Mischbauflache FNP 2016 zum Regionalplanentwurf 2022

(Schraffierte 3 ha im Siden noch nicht im Entwurf enthalten. Wurden bei Behorde als
Erganzung angeregt)

Dabei wirden die Offentlichkeit und die relevanten Akteure in passenden
Beteiligungsformaten im Prozess beteiligt werden.

Im Zuge der Bestandsaufnahme sowie Schwachen- und Potentialanalyse wirden
folgende Handlungsfelder als Grundlage fur die Rahmenplanung untersucht und in
ein entsprechendes Dokument und in Plane Uberfihrt werden. Aus dem
Analyseergebnis konnen dann Leitbilder und Planungsziele in den einzelnen

Handlungsfeldern formuliert werden, die anschlieend in einen Rahmenplan
munden.

a) Handlungsfelder

 Baustruktur
*  Bau-/Wohndichte
+ Bauweise (o/g), Haustyp (EFH/MFH)

* Nutzungs(infra)struktur
*  Wohnen...

* ...und mehr: zB. Neuer Dorfkern mit Nahversorger, Kleingewerbe,
Gastronomie, Arzte/DL

» Treffpunkt/Veranstaltungsraum
+ Klimaschutz/-anpassung

* Grun- u. Freiflachen
+ Bestand/Bedarf
» Verteilung und Vernetzung frihzeitig planen
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* Verkehr/Mobilitat
» ErschlieBung der neuen Gebiete
» ErschlieBung des Stadtteils insgesamt
« Bedarfe fur MV, OPNV, Fahrrad, FuBganger im gesamten Stadtteil
(fieRender & ruhender Verkehr)
* Vernetzung, Sharing-Angebote

b) Zeitlicher Ablauf fiir Planung und Realisierung:

) Bis 2024: Neuen Regionalplan abwarten

) 2025/26: Erstellung Rahmenplan (fir HH 2025/26)

) 2027: 1. Phase Bauleitplanung (Bereich ohne vertragl. Bindungen)
) 2028: 2. Phase Bauleitplanung (Bereich Nachzahlungsverpflichtung)
) Nach Rechtskraft der B-Plane jeweils: Vermarktung mit Baugebot

AP OWON -

Einige Grundstucke im noch unbebauten Bereich sind mit
Nachzahlungsverpflichtungen belegt, die greifen, wenn hier vor einem gewissen
Zeitpunkt geplant oder gebaut wird. Auch dies muss bei der Zeitplanung
bertcksichtigt werden

Die Kostenschatzung zur Erstellung eines Rahmenplans betragt auf den aktuellen
Erfahrungswerten (vgl. Masterplan Innenstadt) zwischen 80.000 € und 100.000 €.

Die Verwaltung empfiehlt aus den genannten Grinden jetzt noch nicht mit einer
Konzeptionierung zu beginnen, sondern dies fir das Haushaltsjahr 2025/26
vorzusehen und entsprechende Gelder einzustellen. Jetzt mit einem Konzept zu
starten, ware mit Blick auf die Zeitschiene weder zelfuhrend noch nachhaltig, weil
sich Gegebenheiten innerhalb nur weniger Jahre verandern koénnen und die
vorgelegte Planung dann nicht mehr aktuell ware. Da personelle Kapazitaten fir die
laufenden Konzepte/Verfahren bereits gebunden sind, ware ein weiteres Konzept
ohnehin aktuell nicht betreubar bzw. umsetzbar.

Der Ausschuss wurde in die Vorbereitung und das Vergabeverfahren einer
Rahmenplanung fir Kriegsdorf zum gegebenen Zeitpunkt eingebunden werden.

Im Auftrag

Thomas Schirrmacher
Co-Derzernent - Dez |l
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