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Vorlage, DS-Nr. 2022/0347 S s I sffentlich

| : . - = - i
Beratungsfolge . - _ ~ |Sitzungam: | Ja Nein | Enth.
Ausschuss flr MOb]Iitét und Bauwesen 28.04.2022"

Betreff:_' o Sahierung Birgerhaus Spich — Vo_rstellungr Entwurfsplanung

- Beschlussentwurf: )

_ Der Ausschuss fir Mobilitat und Bauwesen mmmt dle EntwurFSpIanung fur das
Burgerhaus Spich zustimmend zur Kenntnis und erméchtigt die Verwaltung die
weiteren Planungsleistungen fiir die Umsetzung der Sanierung zu beauftragen und
die hlerfur notwendlgen Mehrkosten im Huashalt 2022!2023ff zu beriicksichtigen.

Atternatw

Der Ausschuss fur Mobilitat und Bauwesen nimmt die Entwurfsplanung firdas .
Burgerhaus Spich zur Kenntnis und entscheidet sich gegen die Umsetzung der-
Sanierung. Die Kosten fiir die laufende Bauunterhaltung und die notwendigen
" Emzelma[&nahmen sind im. Haushalt 2022/2023ff zu berucksmhtlgen

L

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja

_A_gswirkpngen auf das Klima:
Klimarelevanz: ja / nein / e'ntfé[lt

A

Die Auswurkungen des Vorhabens auf den Kllmaschutz und die Kllmaanpassung sind
X positiv O negatlv ] neutral.

yoo

. ' Auswnkungen
.| Flir das Vorhaben relevante Themengebi.et_el | positiv | riegativ | neutr a[
O Planungsvorhaben ' Y & G = O X
O Stadtlsche Gebaude und Llegenschaften o . X Bty 8-
1 Mobilitat und Verkehr : ' ;{ A o X
[0 Nachhaltige Verwaltung und Beschaffung s == O X
Zusétzliche Beratung im AKU notwendig- - DOja  xnein-

Erl4uterung: Siehe Sachdarstellung
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- Sachdarstellung: ' ' ' ! '
Am 27.10.2020 wurde in der Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses der Stadt
" Troisdorf = beschlossen, unter’ Einbeziehung “ des Ortsring - Spich  die
; Planungslelstungen bIS zur Entwurfsplanung ll‘lC| Kostenberechnung durchzufuhren

Firr die Lelstungen der-EntwurfspIanung sowie Kostenberechnung fur_ das Gebaude '
und die Aulenanlage des Biirgerhaus Spich wurde das Architekturbiiro HeIIwag im
Dézember 2020.beauftragt. Um die Entwurfsplanung firr alle baulichen und -
technischen Teilbereiche qual1f12|ert erfassen und planen zu konnen Wurden weltere
Fachplaner beauftragt:

‘¢ Technische Gebaudeausriistung (He|zung Luftung-Sanltar Elek’{ro) Bayer F
lngemeure ¢

Tragwerksplanung - Finck Blllen [ngemeurgesellschaft mbH;

. Fachplanung Baugrundgutachten Dipl.-Geol. Jurgen Breker .

: 'Sachkundlgerfur Holzschutz am Bau —S. Nitsche .
Sachverstandlger Schadstoffe - GfS: mbH
‘Sachverstandiger fur den Brandschutz - A. Holzapfel;

Fachplanung Kticheneinrichtung - Rohesch GroRkiichentechnik;

- Fachplanung Medientechnik — avi-sys Kommumkatlonstechmk GmbH
Fachplanung Traversen/ Rigging — theaterlngemeur de;

- Fachberatung Energieberatung - Dlp[ -Ing. Gert Mller;
Schalhmmlssmnsschutz Graner + Partner Ingemeure

o ¢ o o @ © o-0 o o
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Mit - Beauftragung der. Entwurfsplanung wurden von . der Stadt die
Objektbestandsunterlagen ~ wie - Grundrisse, - ~ statische” ~ Unterlageh . und'.
- Baugenehmigungen sowie  das Samerungskonzept zur Verfiigung gestellt. Des
Weiteren fanden Abst[mmungsgesprache und gemeinsame Ortsbegehungen statt.
. In einem weiteren Schritt |st das Ku[turamt als auch der Ortsring Spich als Nutzer
a embezogen worden. | R "
Fur die Realisierung der Barrierefreiheit wurde ein Barrmrefre:hentskonzept erarbeitet _
- und mit den Behindertenbeauftragten der Stdat Troisdorf beraten und abgestimmt. .
Hierdurch: entstand ein Anforderungskatalog, der das Blrgerhaus zukunftsfamg
“machen soll fur Veranstaltungen jeglicher Art. =~ -. ;
Auf Basis de? baulichen-und technischen Bestandsaufnahme sowie Schadstoff—

messungen, brandschutztechnische Untersuchungen und der Anforderungsproﬂ[e '
wurde die Entwurfsplanung erstellt. : '

" Insbesondere wurden hlerbe| folgende Entscheldungsparameter zu Grunde gelegt: 2
1. Zulassigkeit :

2. Barrierefreiheit

. 3. Praktikabilitat: - -

4. Wirtschaftlichkeit .

5. Nutzerwunsche

In weiteren Besprechungen mit der Stadt wurden die Untersuchungsergebmsse '
ausgewertet, Losung erarbeitet und die Raumkonzeptlon angepasst

Im Zuge einer Prasentation durch das Archltekturburo HeIIW|g wird dem Mobilitats-
“und Bauausschuss die Entwurfsplanung flr das BUrgerhaus Spich vorgeste[lt
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- Die vorliegende Planung umfasst, die nach erschopfender Analyse des Gebaudes
unter weitgehender Beachtung des Anforderungskataloges des Nutzers aus
wirtschaftlichen. - Gesichtspunkten Vertretbaren : erforderljchen' baulichen und
technischen Maf&nahmen : C R '

_Auf Basis der En‘twurfsplanUng sind die erforderlichen Planungs- und Bauleistungen
fur die Gebaudesanierung auszuschreiben und zu beauftragen. Die hierfir-
erforderlichen Haushaltsmittel in Hohe von insgesamt 7. 134.300,- EUR smd in den
Jahren 2022 bis 2025 bereltzustellen

Alternativ:

~ Das Biirgerhaus. Spich wurde 1979 errlchtet Dig¢ buchhaltensche Nutzungsdauer des
Gebaudes endet am 31.12. 2039 U _

Die Auswertung der baulichen und techmschen Reparaturmal&nahmen zur
" Aufrechterhaltung des Gebaudebetriebs seit 2015 ergab einen ]ahrhchen Bedarf von
durchschnittlich 32.000 EUR.
~ Im Ergebnis aktueller baurechtlicher Sachverstandlgenprufungen sowie eines
Gutachters liegt derzeit folgender zusétzlicher MaRnahmebedarf vor:

- Einbau RWA-Anlagen im Saal =~ - - 55.800,- EUR
- Holzsanierung Thekenraum ' 1 68.400,— EUR
- Samerung Brandschutzklappen Luftung 35. 700 ~'EUR

Um die Funktmn des Gebaudes zU gewahrlelsten wenn dle geplanten .

- SanierungsmaBnahmen nicht durchgefuhrt werden, ist die Finanzierung der -
laufenden Bauunterhaltung in Hohe von ca. *35.000,- EUR pro Jahr sowie der aktuell
bekannten Einzelmafnahmen in Hohe von 259 900, - EUR im HaushaltSJahr 2023,
s1cherzustellen

*“Im Auftrag

&/ﬂéﬁ.{

Thomas Schirrmacher
Co-Dezernentll - .
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