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Vorlage, DS-Nr. 2021/1177/1 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur offentliche Einrichtungen 03.05.2022

Betreff: Alternative Standorte firr die Léschgruppe Eschmar

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss fur offentliche Einrichtungen nimmt die Ausflihrungen zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, fur die Alternative 8 die zur Nutzung dieses
Grundstickes als Standort fur die Feuerwehr/Rettungsdienst notwendigen
Voraussetzungen zu schaffen.

Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja, mittelbar durch Schaffung von Baurecht und
Umsetzung der Baumalinahme

Sachdarstellung:

Die Vorlage 2021/1177 wurde in die nachste Sitzung vertagt und die Verwaltung
gebeten, 4 zusatzliche Alternativstandorte zu prifen sowie Gesprache mit den
Léschgruppen Kriegsdorf und Eschmar bezlglich eines neuen Standortes zu fihren.
Diese Gesprache zwischen Wehrleitung und Ldschgruppe fanden am 10.11.2021
(Eschmar) und 25.11.2021 (Kriegsdorf) statt.

Die Erganzungen zur Vorlage 2021/1177 sind markiert.

Die Verwaltung wurde beauftragt, alternative Standorte fir die Loschgruppe Eschmar
zu suchen und dem Fachausschuss entsprechend zu berichten. Gesucht wird daher
eine Flache von ca. 2.500 m? die aufgrund des Zuschnitts fir die Bebauung mit
einem Feuerwehrgeratehaus geeignet ist.

Zur Lage der gepruften und nummerierten Flachen wird auf die beigefligte Karte
verwiesen.

Nr. 1 Braschosweg
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Standort des bisherigen Feuerwehrgeratehauses der Loschgruppe Eschmar.

Der Standort ist im rechtskraftigen Bebauungsplan E 66, Blatt 1 als Flache fir den
Gemeindedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebauden
und Einrichtungen® festgesetzt. Von dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist schon
abgewichen worden. Ggf. erfordert die Erweiterung oder ein Neubau des
Feuerwehrgeratehauses am bestehenden Standort die Anderung des Planungs-
rechtes.

Nr. 2 Rheinstral’e/Am Sudhang

Stadtisches Eigentum, GroRe 2.193 m? vorne Nutzung als Parkplatz (Rheinstral3e)
und hinten Ooffentlicher Spielplatz (Am Suddhang). Anbindung Rheinstrale ist gut,
Zuschnitt des Grundstiickes fur die Nutzung als Feuerwehrstandort wenig geeignet.

Der Standort liegt im Bebauungsplan E 66, Blatt 1. Der nérdliche Teil des Standortes
ist im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
.Kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen® festgesetzt und der
sudliche Teil des Standortes als o6ffentlicher Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz’. Die umgebende Bebauung entlang der Rheinstralle ist als Mischgebiet
und entlang der Stralle ,Am Sudhang“ als allgemeines Wohngebiet bzw. auf der
gegenuberliegenden Seite als reines Wohngebiet festgesetzt.

Eine bauliche Inanspruchnahme als Standort fur die Feuerwehr wirde eine
Anderung des Planungsrechts erfordern. Der Uberplanung und -bebauung des
Spielplatzes sowie die Nahe zum reinen Wohngebiet kdnnte erhebliche Widerstande
auslosen, die im Planverfahren bewaltigt werden mussten. Die Zufahrt und
larmintensivere Bereiche missten zur Rheinstrale orientiert sein.

Nr. 3 Im Probstgarten

Flachen sind nicht im stadtischen Eigentum. Sie sind einzeln parzelliert und werden
mit Wohnhdusern bebaut. Flachen stehen nicht zur Verfigung.

Der Standort ist im Bebauungsplan E 66, Blatt 4, 1. Anderung als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Flache wird in der Tat aktuell einer genehmigten
Wohnbebauung gemafl Bebauungsplan zugefihrt.

Nr. 4 landwirtschaftliche Flachen zwischen Hohner Weg und Max-Ernst-Strale
Stadtisches Eigentum, Insgesamt Uber 12.000 m? grof}, keine Erschlieung,
Aulenbereich.

Die Flachen sind teils AuRenbereich oder liegen in den Bebauungsplanen E 65, Blatt
1, 19. Anderung und E 65, Blatt 2, 1. Anderung als festgesetzte
StralRenverkehrsflache und festgesetztes Verkehrsgrin. Dabei handelt es sich um
den Trassenverlauf der ehemaligen EL332, die inzwischen als L 332n weiter nordlich
realisiert ist. Die Festsetzungen sind insoweit obsolet. Im Flachennutzungsplan ist
dieser zwischenzeitlich planfestgestellte Teilbereich als Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nachrichtlich
ubernommen. Dabei handelt es sich um Ausgleichsflachen fur die L 332n, die nicht in
Anspruch genommen werden koénnen. Der nordliche Teil des Standortes ist im
Flachennutzungsplan als Griunflache dargestellt. Eine Entwicklung als Standort fir
die Feuerwehr ist nicht mdglich, da die Anfahrbarkeit nur Uber landwirtschaftliche
Wege moglich ist. Von der Gartenstadt ist die Flache nur von der Rubenstralde Uber
nicht befahrbare Wohnwege mdglich. Vor der L 332n ist keine Anbindung vorhanden.
Die Kurve ware daflr auch ungeeignet, sodass eine Erschliefung fehlt und auch
nicht geschaffen werden kann.



Seite -3 -

Nr. 5 Im Jagersgarten/Vorgebirgsblick

Stadtisches Eigentum, GroRe 3.411 m2 Es handelt sich bei dem bestehenden Biotop
um eine mindestens 2 m tiefe Senke einer ehemaligen Kiesgrube. Fur die Flache
sind Altlasten ausgewiesen. Kurze Anbindung an den Vorgebirgsblick, jedoch Anfahrt
nur Uber eine ausgewiesene Spielstralle.

Der Standort ist im Bebauungsplan E 66. Blatt 2 als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Biotop festgesetzt. Bei dem Biotop handelt es sich um eine
mindestens 2 m tiefe Senke einer ehemaligen Ton- und Kiesgrube. Die
Festsetzungen als Offentiche Grinanlage wurden aufgrund der vorhandenen
Topographie, Flora und Fauna getroffen. Fir eine Bebauung ist die Bodensenke
ungeeignet und miusste aufgefillt werden. Der Altlastenverdacht ist gutachterlich
nicht bestatigt worden. Eine bauliche Inanspruchnahme als Standort fur die
Feuerwehr wiirde eine Anderung des Planungsrechts erfordern.

Nr. 6 Wilhelm-Busch-Stralde

Es handelt sich um die Grunflache hinter dem Krankenhaus im Ortsteil Sieglar.

Die Flachen sind von der GFO jedoch fir die Erweiterung des Krankenhauses
vorgesehen und stehen somit nicht zu Verflgung.

Der Standort liegt im ungeplanten Innenbereich, ist allerdings blockiert als
potenzieller Standort im Konzentrationsprozess der Zusammenlegung der GFO-
Krankenhauser Sieglar und Troisdorf.

Nr. 7 sudlich der EL332 und nordlich Vorgebirgsblick

Kein stadtisches Eigentum, Flachen insgesamt ca. 27.000 m?. Flachen sind Teil des
noch laufenden Flurbereinigungsverfahrens der EL 332. Es ist offen, ob und ggfs.
wann Uber einen Teil der Liegenschaften verfugt bzw. erworben werden kann.

Der Standort liegt im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindenden
Bebauungsplanes S 129, Blatt 2. Das Planverfahren ruht, der Flachenerwerb in
diesem Bereich gestaltet sich sehr schwierig. Fur diesen Standort muss
Planungsrechts geschaffen werden.

Nr. 8 ndrdlich der EL 332
Stadtisches Eigentum, moglicher Standort fur beide Léschgruppen Kriegsdorf und
Eschmar.

Der Standort liegt im Aullenbereich. Im Flachennutzungsplan ist der Standort als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Fur diesen Standort muss Planungsrechts
geschaffen werden. Die Flache grenzt im Norden an eine Flache mit
AusgleichsmalRnahmen an. Im Vorfeld besteht grundsatzlicher Abstimmungsbedarf
mit der Landesplanungsbehorde, da die Flache aullerhalb des Siedlungsbereiches
dominant im Grinzug liegt, als neuer Bebauungsansatz Richtung Kriegsdorf.

Die im Zuge des Neubaus der L 332n erfolgte Abbindung der Reichensteinstrale
musste in Abstimmung mit StraBen NRW als Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus
geoffnet werden. In Anbetracht der Tatsache, dass ein geeigneter Einzelstandort fir
Eschmar nicht gefunden wurde, bietet es sich sudlich von Kriegsdorf ein Standort fur
ein gemeinsames Feuerwehrgeratehaus der Léschgruppen Eschmar und Kriegsdorf
an. Dort verflgt die Stadt Uber Grundsticksflachen in geeigneter Lage. Allerdings ist
bei Schaffung von Planungsrecht im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan zu
andern und ein Bebauungsplan aufzustellen. Fir die Anderung des
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Flachennutzungsplanes sind die Ziele des Regionalplanes zu beachten.

Dazu ist eine landesplanerische Anfrage zu stellen bei der Bezirksregierung Koéln zu
stellen, die im Erfolgsfalle mit einer landesplanerischen Anpassungsbestatigung

endet.
Die Verwaltung wirde bei einer positiven Beschlussfassung einen Lageplan fir einen
gemeinsamen Standort im Bereich der Nr. 8 erstellen und damit die Anfrage bei der

Bezirksregierung stellen.

Eine Anbindung an die L 332n ware laut mundlicher Aussage mdoglich, es bedarf
jedoch des oben beschriebenen Verfahrens.

Nr. 9 StraBe zur Muhle, zwischen Wasserwerk und Sportplatz Eschmar
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Der Standort liegt im AuRenbereich. Im Flachennutzungsplan ist der Standort als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. FUr diesen Standort muss Planungsrecht
geschaffen werden. Der Standort liegt im Wasserschutzgebiet Il und grenzt
unmittelbar ans Wasserschutzgebiet | mit dem Wasserwerk und Trinkwasserbrunnen
an. Den Betrieb einer Loschgruppe mit Sirene steht gegen die Ziele des dortigen
regionalen Grinzugs und des Landschaftsschutzgebietes. Es muisste eine
aufwendige Befreiung von den Verboten des Landschaftsschutzes im
Landschaftsplan Nr. 6 angestrebt werden. AuRerdem befindet sich der Bereichim
HQ extrem und stinde z.B. bei Deichbruch unter Wasser. Die Handlungsfahigkeit der
Feuerwehr ist dann nicht mehr gegeben. Die Nahe zum Sportplatz kdnnte auch
Probleme bringen, wenn die Feuerwehr bei Veranstaltungen dort behindert wird.
Dieser Standort ist fir Bau eines FWGH nicht geeignet.
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Nr. 10 nordlich von RheinstraBe Ecke Im Tiefental

Der Standort liegt Uberwiegend im Auldenbereich. Im Flachennutzungsplan ist der
Standort als Wohn- bzw. gemischte Bauflache dargestellt. Entlang der L332 istim
FNP zudem Grinflache dargestellt. Fur diesen Standort muss neues Planungsrecht
geschaffen werden.

Im Verfahren zur Neuaufstellung des Landschaftsplans Nr. 7 hat die Stadt Troisdorf
angeregt, diesen Bereich nicht in den Geltungsbereich des Landschaftsplans
einzubeziehen, sondern entsprechend der Darstellung des Regionalplans als ASB-
Flache fur zuklnftige Siedlungsentwicklungen von Festsetzungen des
Landschaftsplanes frei zu halten. Das Verfahren zum LP 7 ist noch nicht
abgeschlossen. Es gilt zurzeit eine Veranderungssperre, sodass hier zeithah keine
Umsetzung moglich ist.

Im Fall der Realisierung eines FWGH istim Baugenehmigungsverfahren, und am
besten auch schon vorher, eine artenschutzrechtliche Prifung zu erarbeiten. Diese
Flachen am Ortsrand haben immer ein hohes Biotoppotenzial fir planungsrelevante
Arten und konnten Bestandteil eines Steinkauzbiotops sein.

Aufgrund der Nahe zum bisherigen Standort wirden sich die Ausrickezeiten der LG
Eschmar nur marginal andern.
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Nr. 11 siidlich von RheinstraBe Ecke Im Tiefental
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Der Standort liegt im AulRenbereich. Im Flachennutzungsplan ist der Standort als
Wohnbauflache dargestellt. Der landwirtschaftliche Betrieb Bergheimer Str. 4 verfugt
Uber eine zusatzliche ErschlieBung Uber das Flurstick Gemarkung Sieglar, Flur 24,
Nr. 57.

Fur diesen Standort muss neues Planungsrecht geschaffen werden.

Im Verfahren zur Neuaufstellung des Landschaftsplans Nr. 7 hat die Stadt Troisdorf
angeregt, diesen Bereich nicht in den Geltungsbereich des Landschaftsplans
einzubeziehen, sondern entsprechend der Darstellung des Regionalplans als ASB-
Flache fur zukinftige Siedlungsentwicklungen von Festsetzungen des
Landschaftsplanes frei zu halten. Das Verfahren zum LP 7 ist noch nicht
abgeschlossen. Es gilt zurzeit eine Veranderungssperre, sodass hier zeitnah keine
Umsetzung moglich ist.

Im Fall der Realisierung eines FWGH ist im Baugenehmigungsverfahren, und am
besten auch schon vorher, eine artenschutzrechtliche Prufung zu erarbeiten. Diese
Flachen am Ortsrand haben immer ein hohes Biotoppotenzial fir planungsrelevante
Arten und kénnten Bestandteil eines Steinkauzbiotops sein.

Aufgrund der Nahe zum bisherigen Standort wirden sich die Ausriickezeiten der LG
Eschmar nur marginal andern.
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Nr. 12 KapellenstralBe gegeniiber von Im Probstgarten

Fur das Grundstick Kapellenstr. 36 sieht der BP E 66, Bl. 3 allgemeines Wohngebiet
(WA) vor. Der Neubau des FWGH an dem Standort erfordert die Anderung des
Planungsrechtes.

Das Grundstick kommt aufgrund seiner geringen GrofRe nicht in Frage (2.500 m?
erforderlich, 1.157 m? vorhanden).

In Vertretung

Horst Wende
Beigeordneter und Stadtkdmmerer
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