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Beratendes Mitglied gem. 858 Abs. 1 Satz 11
GO

Technischer Beigeordneter
Amtsleiter 61

Amt 61.1

Amt 61.1

Amt 61.1

Amt 61.1

Frau Sabine Lwowski, (Rhein-Sieg-Kreis/Amt fiir Natur-
und Landschaftsschutz) zu TOP 5 bis 19:05 Uhr

Herr Rainer Koétterheinrich (Rhein-Sieg-Kreis) zu TOP 5
bis 19:05 Uhr)

Herr Rainer Kalscheuer (DSK) zu TOP 6 bis 19:50 Uhr
Herr Sebastian Horstkotter (DSK) zu TOP 6 bis 19:50 Uhr
Axel Odenthal (skB CDU-Fraktion)

Ahmet Altunay (skB CDU-Fraktion)

Jorg Becker (skB CDU-Fraktion)

Christiane Mittelstadt (skB CDU-Fraktion)

Michael Hartmann (skB CDU-Fraktion)

Bernd Carl (skB CDU-Fraktion)

Stephanie Orefice (skB CDU-Fraktion)

Hans-Josef Leiendecker (skB CDU-Fraktion)

Markus Lachstadter (skB CDU-Fraktion)

Justin Fingerhuth (skB Die Fraktion)
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Tagesordnung:

1.

10.

11.

Offentlicher Teil
Bestellung der Schriftfiihrung

Verpflichtung der Mitglieder des Ausschusses, die nicht dem Rat
angehoren

Mitunterzeichnung der Niederschrift

Genehmigung der Niederschrift
hier: Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 28.05.2020

Neuaufstellung Landschaftsplan LP 7 "Siegburg-Troisdorf-Sankt
Augustin”

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 15 LNatSchG NRW

Integriertes Handlungskonzept Oberlar (IHK Oberlar)
hier: Vorstellung Zwischenstand und weiteres Vorgehen durch
Vortrag der DSK

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Troisdorf
hier: Behandlung der Stellungnahmen und abschlieRender Be-
schluss Uber die Fortschreibung

Aufhebung von Aufstellungsbeschliissen

hier: Einstellung der Verfahren und Aufhebung der Aufstellungs-
beschlisse, die entsprechend der Prioritatenliste 2020 zur Auf-
hebung empfohlen sind, gem. 8§ 2 Abs. 1i.V.m. 81 (8) und 8§ 13/
§ 13a BauGB

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung und 3. Anderung
hier: Beschluss tber Anderung des Geltungsbereich der 2. An-
derung und Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung

Bebauungsplan Sp150 Blatt 4a, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf-
Spich, Bereich Erzbergerstral3e 2-8, (Gartenflachen angren-
zende Wohnbebauung - im vereinfachten Verfahren)

hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i. V. m. §
1 (8) u. § 13 BauGB

Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung

Stadtteil Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hutte, Bereich Lahnstralle,
sudlich Tennisplatze, dstlich Abenteuerspielplatz - Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses (im beschleunigten Verfahren)

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gem.83(2)u. 810 (1) i.V.m. § 13a BauGB

2020/0910

2020/0911

2020/0915

2020/0804

2020/0288

2020/0903

2020/0902

2020/0793

2020/0908

2020/0189

2020/0801
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Grundstiicksangelegenheit in Troisdorf-Mitte
hier: Grundsticksverkauf Taubengasse 102-104

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung und 3. Anderung
hier: 1. Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 69

Planerische Ausweisung fur Quartiershéuser in allen Stadtteilen
hier: Antrag der SPD Fraktion Troisdorf vom 29. Mai 2020

Betreff: Mini-Eigenheime und Passiv-Erdhauser in Troisdorf
hier: Antrag der SPD Fraktion Troisdorf vom 3. Juni 2020

Antrag der Fraktion REGENBOGENPIRATEN Troisdorf vom

13. Mai 2020

hier: Satzung zum Schutz und Erhalt von Wohnraum in Troisdorf
(Wohnraumschutzsatzung)

Mitteilungen

Vierteljahrliche Beschlusskontrolle der Sitzung des Stadtentwick-
lungsausschusses (6ffentlich)

Hier: Kontrolle der Sitzung vom 28.05.2020

Halbjahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich)

hier: Sitzungen des 1. Halbjahres 2020 des Stadtentwicklungs-
ausschusses

Sitzungstermine 1. Halbjahr 2021

Anfragen der Fraktionen

2020/0943

2020/0906

2020/0587

2020/0772

2020/0507

2020/0822

2020/0839

2020/0917
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Nichtoffentlicher Teil

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung, Stadtteil Trois-
dorf-Rotter See

Hier: Ausnahme von der Veranderungssperre Nr. 69 gem. §
14 Abs. 2 BauGB flur Bauvorhaben Spicher Str.

Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung, Stadtteil Trois-
dorf-Rotter See

Hier: Ausnahme von der Veranderungssperre Nr. 69 gem. §
14 Abs. 2 BauGB fir Bauvorhaben Im Zehntfeld

Platzhalter fir TOP 24, der als TOP 11.1 in den offentlichen
Teil verschoben wurde

Fortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskon-
zept der Stadt Troisdorf

hier: Liste der Privaten Einwender aus der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Mitteilungen

Antrag der SPD Fraktion vom 01. April 2020
hier: Entwicklung Stadtteilzentrum Friedrich-Wilhelms-Hutte

Vierteljahrliche Beschlusskontrolle der Sitzung des Stadtent-
wicklungsausschusses (nichtoffentlich)

hier: Kontrolle der Sitzung vom 28.05.2020

Halbjahrliche Beschlusskontrolle (nichtéffentlich)

hier: Sitzungen des 1. Halbjahres 2020 des Stadtentwick-
lungsausschusses

Anfragen der Fraktionen

Anfragen der Ausschussmitglieder

2020/0909

2020/0827

2020/0948

2020/0933

2020/0401/1

2020/0829

2020/0842
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Ausschussvors. Herrmann eréffnet um 18.00 Uhr die Sitzung und stellt die form- und fristge-
rechte Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Er begrif3t die vortragenden Gaste des
Rhein-Sieg-Kreises Frau Lwowski und Herrn Koétterheinrich und von der DSK Herrn
Kalscheuer und Herrn Horstkotter.

Ausschussvors. Herrmann fragt an, ob es Anderungswiinsche zur Tagesordnung gibt.
SkB Op’t Eynde von Die Fraktion beantragt den TOP 15 in die n&chste Sitzung zu vertagen.

Ausschussvors. Herrmann lasst Uber die gednderte Tagesordnung abstimmen, die einstim-
mig ohne Enthaltung angenommen wird.
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Protokoll:
l. Offentlicher Teil

TOP 1 Bestellung der Schriftfiihrung 2020/0910

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung bestellt zur Schriftfihrerin seiner Sitzungen

Frau Sara Sanna

und zu ihrer Stellvertretung

Frau Angelina Schénenborn.

Abstimmungsiibersicht der Fraktionen
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TOP 2 Verpflichtung der Mitglieder des Ausschusses, die nicht dem Rat 2020/0911
angehdren

Ausschussvor. Herrmann begri3t die Stellvertreter unter den Gasten und verpflichtet sie in
feierlicher Form, ihre Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahrzunehmen, das
Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die Gesetze zu beachten und ihre Pflichten
zum Wohle der Stadt zu erfullen.

TOP 3 Mitunterzeichnung der Niederschrift 2020/0915

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung bestimmt zur Mitunterzeichnung der Niederschriften sei-
ner Sitzungen das Ausschussmitglied

Herr Heinz Fischer (SPD-Fraktion)
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Fir den Fall der Verhinderung bzw. der Nichtteilnahme an der betreffenden Sitzung werden
folgende Ausschussmitglieder in dieser Reihenfolge benannt:

Herr Arnd Burgers (Fraktion Die Griinen)

Herr Hurnik (CDU-Fraktion)

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 4 Genehmigung der Niederschrift 2020/0804

hier: Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 28.05.2020

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss genehmigt die Niederschrift Gber die Sitzung am
28.05.2020.

Abstimmungsuibersicht der Fraktionen:
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TOP 5 Neuaufstellung Landschaftsplan LP 7 "Siegburg-Troisdorf-Sankt 2020/0288
Augustin”
Hier: Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 15 LNatSchG NRW

Ausschussvor. Herrmann begri3t recht herzlich Frau Lwowski und Herrn Kétterheinrich vom
Rhein-Sieg-Kreis.

Techn. Bgo. Schaaf leitet ein, dass der TOP am 28.05.2020 vertagt wurde und pandemiebe-
dingt erst jetzt wiederaufgenommen werden konnte. Er bedankt sich bei den Mitarbeitern des
Kreises, dass sie das Gesamtwerk noch mal vorstellen werden.

Frau Lwowski (Rhein-Sieg-Kreis) erlautert anhand einer Power-Point-Prasentation die In-
halte des Landschaftsplanvorentwurfes LP 7 und geht auf den Entwurf der Stellungnahme
ein. Zum Ende der Prasentation beantwortet Frau Lwowski Fragen der Fraktionen.

Ausschussvor. Herrmann schlie3t den TOP mit dem Vermerk, dass die Stellungnahme im
nachsten Ausschuss beschlossen werden soll, weist aber darauf hin, dass sich die kom-
mende Sitzung ggf. pandemiebeding noch verschieben kann.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die Vorstellung des Vorentwurfes zur Neuaufstel-
lung Landschaftsplanes Nr. 7 durch die Fachverwaltung des Rhein-Sieg-Kreises zur Kennt-
nis.

Der als Anlage beigefligte Entwurf der Stellungnahme der Verwaltung im frihzeitigen Verfah-
ren nach § 15 LNatSchG NRW zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes Nr. 7 wird zur wei-
teren Beratung in den Fraktionen vertagt.

Anmerkung der Schriftfiihrung:
Die Prasentation ist im Nachgang den Fraktionen zur Verfligung gestellt worden.

TOP 6 Integriertes Handlungskonzept Oberlar (IHK Oberlar) 2020/0903
hier: Vorstellung Zwischenstand und weiteres Vorgehen durch
Vortrag der DSK

Die Herren Rainer Kalscheuer (DSK) und Sebastian Horstkotter (DSK) stellen anhand einer
Power-Point-Prasentation den Zwischenstand und das weitere Vorgehen zum Integrierten
Handlungskonzept fir Oberlar vor.

Anmerkung der Schriftfihrung:
Die Prasentation wurde im Nachgang den Fraktionen zur Verfigung gestellt.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die geplanten Verfahrensschritte gemaf3 Vortrag der DSK wei-
ter zu verfolgen und den Ortsschaftsausschuss Oberlar in das Verfahren mit einzubinden.
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Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 7 Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Troisdorf 2020/0902
hier: Behandlung der Stellungnahmen und abschliel3ender Be-
schluss uber die Fortschreibung

SkB. Op’t Eynde von Die Fraktion bittet um nahere Erlauterung, wie das Sortiment ,Sport-
groligerate” definiert ist.

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion schlagt einen Prifauftrag zu den Spezialartikeln “Sport-
groldgerate” vor.

Die Verwaltung sagt eine Erlauterung zum Haupt- und Finanzausschuss am 15.12.2020 zu.

Anmerkung der Verwaltung:
Im Beschlussentwurf zu B 1.5 ist ein Satzteil auf Seite 17 im letzten Satz am Absatzende zu
streichen (und-tber-den-rak). KoIn ist nicht Teil des :rak (Bonn/Rhein-Sieg/Ahrweiler).

Antwort zur Niederschrift:
Anbei eine nahere Erlduterung, wie der Begriff ,Sportgrolgerate” definiert ist:

Vorbemerkung In Kap. 6.3.2 der 2. Fortschreibung werden die Kriterien zur Zuordnung der
Sortimente zur Gruppe der zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente ausfihrlich
vorgestellt; wir verzichten daher an dieser Stelle auf eine Wiederholung dieser einfihrend zu
beachtenden Erlauterungen. Wesentlich fir die weitere Diskussion ist die Feststellung, dass
vor allem Sortimente als nicht-zentrenrelevant einzustufen sind, = die aufgrund ihres hohen
Flachenbedarfes nicht fur zentrale Standorte geeignet sind, = die nur sehr schwer zu transpor-
tieren sind oder eines zusatzlichen Transportmittels bedlrfen und = Uberwiegend an nicht inte-
grierten Standorten angeboten werden.

Weiter ist einleitend darauf hinzuweisen, dass die o. g. Festsetzung wortlich aus dem Landes-
entwicklungsplan NRW (Anlage 1) ubernommen wurde. Damit sind die angefiuihrten Sortimente
in Nordrhein-Westfalen nach den LEP NRW stets zentrenrelevant; die Kommune hat allein die
Mdoglichkeit, weitere Sortimente in begriindeten Fallen zusétzlich als zentrenrelevant einzustu-
fen (z.B. das Sortiment Reitartikel in dem Fall, dass ein Reitsportmarkt in einem der Zentren
eine zentrenpragende Funktion hat). Die Einstufung von Sportschuhen oder Sportbekleidung
als nicht-zentrenrelevantes Sortiment ist z. B. nicht zulassig. Sportgrof3gerate Bei dem Begriff
Sportgrof3gerate handelt es sich im juristischen Sinn um einen unbestimmten Begriff; eine ab-
schlieRende Definition findet sich weder im Landesentwicklungsplan noch in dem Entwurf des
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Einzelhandelserlasses NRW. Anhand der o. g. Kriterien der nicht-zentrenrelevanten Sorti-
mente lasst er sich aber hinreichend konkretisieren. So erflllen aus gutachterlicher Sicht nach
der Troisdorfer Liste u. a. die nachfolgenden Einzelhandelsbetriebe die Merkmale eines Ein-
zelhandelsbetriebes ohne zentrenrelevante Kernsortimente (nicht abschlieende Auflistung): =
Einzelhandelsbetriebe mit Campingartikel = Einzelhandelsbetriebe mit Fahrradern und Fahr-
radzubehor = Einzelhandelsbetriebe mit Reitsport-, Jagd- oder Angelartikel = Einzelhandelsbe-
triebe mit Sportgro3geraten: - Anbieter von Motorradern und -zubehdr - Anbieter von Booten
und -zubehdr - Anbieter von sonstigen grof3formatigen Wassersportartikeln wie Surfbrettern
etc. - Anbieter von Fitness- / Kraftsportgro3geraten und -zubehér - Anbieter von sonstigen
Sportgrof3geraten fur Vereine etc. (u. a. Matten, Turngerate, Trampolins) In allen Fallen han-
delt es sich um Einzelhandelsbetriebe mit einem Kernsortiment, das einen hohen Flachenbe-
darf auszeichnet, ohne einen PKW nur sehr schwer zu transportieren ist und nicht zu den typi-
schen Innenstadtsortimenten gehort.

Standort Zehntfeld

Nach den Empfehlungen aus der zweiten Fortschreibung des Einzelhandels und Nahversor-
gungskonzeptes der Stadt Troisdorf sind die 0. g. Betriebe am Standort Zehntfeld grundséatz-
lich zulassig. Zusatzlich kommen die in Kap. 7.3.2 genannten, weiteren Fachmarkte fir den
Standort Zehntfeld in Betracht:

- Fachmarkt fur ElektrogroRgerate (,Weille Ware®, z.B. Herde, Waschmaschinen) -
Zoofachmarkt

- Fachmarkt fir Tierfutter

- Fachmarkt far Autoteile

- Lampen- / Leuchtenfachmarkt

- Mébelmitnahmemarkt

- Klichenstudio

- Mébelspezialanbieter (z. B. Bliromdbel)

- Matratzenfachmarkt

- Fachmarkt fir Bodenbelage (Teppiche, Fliesen, Laminat etc.)
- Baumarkt

- Gartenmarkt

- Baustoffhandel

Ausschussvors. Herrmann fasst zusammen, dass der TOP 7 ohne Beschluss mit einem Prif-
auftrag an den Haupt- und Finanzausschuss, anstelle des Rates, verwiesen wird. Der Beschluss
wurde einstimmig mit dem Prifauftrag in den Haupt- und Finanzausschuss verwiesen.

Abstimmungsuibersicht der Fraktionen
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TOP 8 Aufhebung von Aufstellungsbeschlissen 2020/0793
hier: Einstellung der Verfahren und Aufhebung der Aufstellungs-
beschlisse, die entsprechend der Prioritatenliste 2020 zur Auf-
hebung empfohlen sind, gem. 8§ 2 Abs. 1i.V.m. 8§ 1 (8) und 8§ 13
/ § 13a BauGB

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieRRt das Verfahren zur Aufstellung bzw. Anderung der
sieben nachstehenden Bebauungsplane nicht weiterzufiihren und die Aufstellungsbeschlisse
aufzuheben (8 2. Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 und 8§13, §13a BauGB).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Aufhebung der Aufstellungsbeschliisse der Bebauungs-
plane offentlich bekannt zu machen. Die privaten Einwender sowie Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange, die wahrend der Offenlage eines Bebauungsplanentwurfes eine Stellung-
nahme abgegeben haben, sind tber die Einstellung des Verfahrens zu benachrichtigen.

1. T 49, Blatt 1, 5. Anderung, Stadtteil Troisdorf-West, Bereich Steinackerstrale, Willy-
Brandt-Ring, Speestrale (Anpassung Nutzungsart), Beschluss vom 18.04.2018

2. T 49, Blatt 4, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich KasinostralRe, Siebengebirgsallee, Be-
schluss vom 04.07.1995

3. T 175, Blatt 4c, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich Mulheimer Straf3e, Industrie Stadt-
park (Kernbereich) (Planungsrechtliche Absicherung Industriepark), Beschluss vom
06.07.2005 / 31.08.2006

4, T 175, Blatt 5, Stadtteil Troisdorf-Mitte, Bereich Milheimer Stral3e, Sieglarer Stral3e,
Bahnanlage (T-Park-Gelande) (Planungsrechtliche Absicherung Industriepark), Be-
schluss vom 06.07.2005 / 18.04.2013

5. B 97, 4. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Bergheim, Bereich GlockenstralRe, Rheinstrale
(Zufahrt fur SchnellstraRe neben Tankstelle), Beschluss vom 29.01.2015
6. O 112, Blatt 1, Stadtteil Troisdorf-Oberlar, Bereich Landgrafen-, Meitner- und Bonner

StralBe (Ausweisung und Sicherung Gewerbenutzung, Ausschluss unerwinschter
Wohnnutzung), Beschluss vom 20.06.2001

7. O 112, Blatt 4, Stadtteil Troisdorf-Oberlar, Bereich Landgrafenstr. / Ziehtenstr., Be-
schluss vom 29.08.1989

8.

Abstimmungsuibersicht der Fraktionen:
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TOP 9 Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung und 3. Anderung 2020/0908
hier: Beschluss Uber Anderung des Geltungsbereich der 2. An-
derung und Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, fir den Stadtteil Troisdorf - Rotter See, Be-
reich zwischen A 59, StralRe ,Im Zehntfeld®, Spicher Stralle, eine Neufassung des Geltungs-
bereiches S 118, Blatt 2, 2. Anderung im Sinne des § 30 BauGB (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Plangeltungsbereich ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan dokumentiert. Ge-
ringfiigige Anderungen des Plangebietes wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der
Plan erhalt die Prioritat 1.

Die Neufassung des Geltungsbereiches S 118, Blatt 2, 2. Anderung ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsublich bekannt zu machen mit dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert wer-
den soll.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, im Stadtteil Troisdorf-Rotter See den Bebau-
ungsplan S 118, Blatt 2 im beschleunigten Verfahren zu andern (8 2 Abs. 1i.V.m. 8 1 Abs. 8
u. § 13a BauGB).

Der Plan erhalt die Bezeichnung S 118, Blatt 2, 3. Anderung, Stadtteil Troisdorf- Rotter See,
Bereich entlang der Strale ,Im Zehntfeld®, zwischen der A 59 und der Spicher Stral3e. Der
Plangeltungsbereich ist in dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan dokumentiert. Gering-
flgige Anderungen des Plangebietes wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Der
Plan erhalt die Prioritat 1.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen mit
dem Hinweis, dass der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB geéndert werden soll.

Der Stadtentwicklungsausschuss ist mit dem vorgestellten Vorentwurf des Bebauungspla-
nes, einschliel3lich der Begriindung, fur den o. g. Plangeltungsbereich einverstanden. Die
Verwaltung wird beauftragt, mit diesem Vorentwurf die Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz
1 Nr. 2 BauGB durch Aushang der Unterlagen fir die Dauer von 4 Wochen friihzeitig zu un-
terrichten. Soweit erforderlich sind auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB entsprechend friihzeitig zu unterrichten.

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:

® Xx
2 c Sl o 2la|n
(m) ) L ol o c | O | %
O|lp | | I |uL <
(m)
Ja 8 4 1 6 1
Nein
Enth. 1

Ja 20 Enthaltung 1
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TOP 10  Bebauungsplan Sp150 Blatt 4a, 1. Anderung, Stadtteil Troisdorf- 2020/0189
Spich, Bereich Erzbergerstral3e 2-8, (Gartenflachen angren-
zende Wohnbebauung - im vereinfachten Verfahren)
hier: Aufstellungsbeschluss zur Anderung gem. § 2 (1) i. V. m. §
1(8) u. § 13 BauGB

Stv. Fischer von der SPD-Fraktion beantragt keinen Beschluss zu fassen um den Status Quo
beizubehalten.

Stv. M6ws von der Fraktion Die Griinen regt an zu prufen, ob man die Flachen an die Nutzer
verpachten kann, mit der Maf3gabe, falls die Schule die Flachen doch bendétigt, diese Pacht
wieder aufzuheben.

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion bittet die Verwaltung um eine Prufung, inwieweit ein Rick-
bau gefordert werden muss, weil die Situation 6ffentlich im Ausschuss bekannt gemacht
wurde. Er beantragt daher den Beschluss nicht zu fassen um die Konsequenzen aus dem
Verfahren durch die Verwaltung priifen zu lassen und das Ergebnis im nachsten Ausschuss
vorzustellen.

Stv. M6ws regt an, alles stadtischen Grundstiicke, die privat genutzt werden zu prifen und
ggfls., wenn sie nicht benotigt werden, an die Nutzer zu verpachten.

Ausschussvor. Herrmann fasst zusammen, dass gepruft werden soll, welche Verfahrens-
wege moglich sind um eine rechtssichere Abwicklung bei der Verpachtung zu erreichen.
Der Antrag wurde einstimmig in die nachste Sitzung vertagt.
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Geéanderter Beschluss:
Der Stadtentwicklungsausschuss vertagt den TOP 10 in seine néchste Sitzung.

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:

o | X
2| c S < ol 2laln
) ) L o o c | O | %=
Olop | o* n|5|lo|<
a
Ja |8 |4 1 6 |1 |1
Nein
Enth.
Ja 21
TOP 11  Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung 2020/0801

Stadtteil Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hiitte, Bereich Lahnstral3e, stid-
lich Tennisplatze, dstlich Abenteuerspielplatz - Neubau eines Feuer-
wehrgeratehauses (im beschleunigten Verfahren)

hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3
(2)u. 8§10 (1) i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussempfehlung an den Rat:
Der Haupt-und Finanzausschuss anstelle des Rates stellt vor Behandlung der Stellungnah-

men fest, dass eine Einzelabstimmung tber die Beschlussentwirfe beantragt/ nicht bean-
tragt wird.

|. Behandlung der Stellungnahmen

A) Fruhzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behdrden und Trager offentlicher Belange
Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren geandert worden ist und wahrend der friihzeitigen Beteiligung an der Pla-
nung nachfolgende Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange eine Stellung-
nahme abgegeben haben, tber die zu entscheiden ist.

A 1.1) Katholische Jugendagentur Bonn GmbH, Kaiser-Karl-Ring 2, 53111 Bonn
hier: Schreiben vom 19.03.2018
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in unserer Beiratssitzung gestern Abend haben wir erfahren, dass wohl die Bebauung des an unser Gelande

angrenzenden Parkplatzes geplant ist.

Sie wurden mir als Ansprechpartner fir weitere Fragen empfohlen. Uber den Parkplatz besteht derzeit die einzige
Zufahrtsmdglichkeit auf unser Geldnde fir gréflere Fahrzeuge. Insbesondere auch zu unserem dortigen Stall, far
Anlieferungen von Heurundballen, den Abtransport grolerer, verstorbener Tiere und das Abholen von Mist aber auch
die Anlieferung von Holz, Sand etc. Es ist gleichzeitig die einzige Zufahrtsméglichkeit auf das Gelande fiir die
Feuerwehr.

Dementsprechend méchten wir darum bitten, diese Themen dringend im Blick fir die Bebauungsplanung zu halten
und ggf. entsprechende Losungsmaglichkeiten mit uns abzustimmen. Kénnen Sie uns bitte nahere Informationen zu
der geplanten Bebauung geben?

Herzlichen Dank, mit freundlichen Griiken vom Abenteuerspielplatz
Beschluss zu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 19.03.2018 eingegan-
gene Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die Zuwegung des Abenteuerspielplatzes bleibt

weiterhin bestehen. In diesem Bereich verbleiben die Parkplatze, so dass jederzeit die Zu-
fahrtmdoglichkeit gegeben ist.

A 1.2) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststra3e 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 07.04.2020

gegen den oben genannten Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdc
GmbH keine grundsétzlichen Bedenken.

In dem oben genannten Bereich befindet sich eine Wasserleitung der Tennisanlagen.
Diese muss gegebenenfails gesichert, bzw. kostenpflichtig umverlegt werden.

Beschluss zu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tiber die mit Schreiben vom 07.04.2020 eingegan-
gene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Besagte Wasserleitung wird in die B-Planzeichnung
Ubernommen und mit einem Schutzstreifen versehen.

A 1.3) Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH, Steinstr. 31, 53844 Troisdorf
hier: Schreiben vom 08.04.2020

an diesen Bereich grenzt unmittelbar die Bushaltestelle ,FWH Nahestrale“ an.

Fir den Fall, dass diese Haltestelle von der Malnahme tangiert wird bitten wir, uns friihzeitige in
alle Planungen einzubeziehen.

Beschluss zu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 08.04.2020 eingegan-
gene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bushaltestelle wird nicht von der
Planung tangiert.

A 1.4) Bezirksregierung Dusseldorf, Miindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf
hier: Schreiben vom 21.04.2020

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1845 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Ich empfehle eine
Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der
Uberpriifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
auf unserer internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschiitiungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfoigen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehie ich zu-
sétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fali auf unse-
rer Internetseite das Merkblalt fiir Baugrundeingriffe.

Beschluss zu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 21.04.2020 eingegan-
gene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan
enthalten.

A 1.5) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3/ Frau Kliser, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721
Siegburg
hier: Schreiben vom 05.05.2020
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Immissionsschutz

Im Plangebiet soll eine Gemeinbedarfsfiache fiir die Einrichtung eines Feuerwehr-
geratehauses ausgewiesen werden. Das Plangebiet liegt - getrennt durch die
LahnstraBe - ndrdlich eines viergeschossigen Wohnhauses, dass sich Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. T 31, Blatt 2, 9, Anderung befindet.
AuBerdem grenzt das Plangebiet westlich an ein viergeschossiges Wohnhaus im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. T 31 Bl. 2 an. Beide Wohnh&user befinden
sich danach In einem Allgemeinen Wohngebiet. -

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf Ist die fir das Feuer-
wehrgerétehaus vorgesehene Flache als Gemeinbedarfsfliche mit dem Planzeichen
«Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® ausgewiesen. Eine
Nutzung entsprechend dieser Festsetzung ldsst deutlich geringere immissions-
schutzrechtliche Konfllkte erwarten als bei einer Nutzung durch die Feuerwehr,

Es wird deshalb dringend empfohien, im weiteren Verfahren anhand einer Gerdusch-
immissionsprognose priiffen zu lassen, ob bzw. unter welchen baulichen
Voraussetzungen die IRW gemdB Nr. 6.1 e) der TA Léarm an den maBgeblichen
Immissionsorten eingehalten werden kdnnen und ob mithin die immissions-
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schutzrechtlichen Voraussetzungen in einem dem Bauleitplanverfahren nachge-
schalteten Baugenehmigungsverfahren fiir das geplante Feuerwehrgerétehaus erfiilt

werden kdnnen,

Als problematisch ist der Gebrauch des Martinshorns bei Einsatzfahrten anzusehen,
der mit einem Schallleistungspegel von 135 dB(A) an der Quelle bereits im Bereich
der Schmerzgrenze liegt, Nach Nr. 7.1 der TA Larm diirfen zwar die Immissions-
richtwerte nach Nr. 6 {iberschritten werden, soweit es zur Abwehr von Gefahren fir
die offentliche Sicherheit und Ordnung erforderiich ist. Dennoch sind die Aus-
wirkungen elnes Gebrauchs des Martinshorns in der unmittelbaren Wohnnachbar-
schaft auf ein MindestmaB zu reduzieren. Hierfiir kommt eine Lichtsignalanlage in
Frage, die vor Beginn des Einsatzes den Verkehr auf der LahnstraBe unterbindet, um
den Einsatzfahrzeugen ein Einbiegen in die StraBe zu erméglichen, ohne das
Martinshorn zur Inanspruchnahme eines Vlorfahrtrechts einsetzen zu missen.

Diese Lichtsignalaniage kann zwar nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da
sich die notwendigen Ampelstandorte nicht im vorgesehenen Plangebiet befinden.
Dennoch wird aus den v. g. Griinden dringend empfohlen, die Méglichkeit einer
Verkehrsregullerung mit Lichtsignalanlage im Ausfahrtbereich des Feuerwehrgeréte-
hauses zu priifen und hierauf in der Begriindung zum Bebauungsplan einzugehen.

Gewiisserschutz

Hochwasser
Das Plangebiet liegt Im potentiellen Uberflutungsbereich auBerhalb der gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiete der Sieg.

Es wird empfohlen, bei der Aufstellung des Bebauungsplans die Belange des Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge zu beriicksichtigen.

Starkregenereignisse

Starkre%enereignisse kdnnen unabhdngig von FlieBgewassern an jedem Ort zu
lokaler Uberflutung fiihren.

Es wird angeregt bei der Errichtung der Baukérper tieferllegende Zugénge und Bau-
korperéffnungen wie Kellerschdchte, Treppenabgénge, Garagen und Tiefgaragen-
einfahrten in dle Vorgaben miteinzubeziehen und bspw, eine Aufkantung zum
StraBenniveau zu fordern,

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Nachwels der Gemeinwohivertrdglichkeit fr die Niederschiagswasserbeseitigung
ist von der Gemeinde zu filhren und im weiteren Bauieitplanungsverfahren
vorzulegen bzw. vor Satzungsbeschluss mit dem Amt flir Umwelt- und Naturschutz
des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen. '

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22,12,2010 zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben ist fir das Vorhaben eine Artenschutzpriifung
durchzuflhren. Es wird empfohlen, fiir die Artenschutzprifung die vom LANUV
bereitgestellten Priifprotokolle zu verwenden.
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Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zuldssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige
oder organcleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflllungen) und ggf.
anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemas zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Krels, Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet -,Gewerbliche
Abfallwirtschaft* -~ anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Anpassung an den Klimawandel

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5.BauGB sowah! durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch soiche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
berlcksichtigt werden.

Der Neubau im Plangebiet muss nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben der
Energ!ealnsparvemrdnung (EnEV), die ein wichtiges Instrument der deutschen
Energie- und Klimaschutzpolitik darstellt, errichtet und ausgefiihrt werden.

Da in der stédtebaulichen Begriindung bisher nicht auf die Energlegewinnung und
den Klimaschutz eingegangen wurde, wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer
Energlen zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom fir den Neubau des
Feuerwehrgerétehauses zu priifen.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solar-energetisches Flichenpotentialbel bel
Solarthermie von 4021 - 4080 kWh/m2/a und bei Photovoltaik von 1006 - 1021
kWh/m2/a. -

Es wird eine méglichst weitgehende Eingrinung der Stellpldtze empfohien. Des
Weiteren wird angeregt, die Méglichkeit einer Dachbegriinung zu priifen.

Beschluss zu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 05.05.2020 eingegan-
gene Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Immissionsschutz
Die Stellungnahme wird bericksichtigt. Das Gerauschimmissionsgutachten kommt zu dem

Ergebnis, dass im Baugenehmigungsverfahren Schutzvorkehrungen zur Larmreduzierung
getroffen werden mussen. So soll die Ausfahrt der Feuerwache Uber eine Bedarfsampel
reguliert werden, um den Gebrauch des Martinshorns bei Inanspruchnahme eines Vor-

fahrtsrechts zu vermeiden.

Gewasserschutz
Ein entsprechender Hinweis ist auf dem Bebauungsplan enthalten.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
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Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die empfohlene Artenschutzprifung wird als An-
lage 1 zur Begrindung aufgenommen.

Abfallwirtschaft
Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Klima
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine extensive Dachbegriinung wird in
den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen vorgebracht worden sind,
Uber die zu entscheiden ist.

B) Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behorden und Trager offentlicher Belange
Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wéahrend der Offenlage des Plan-
entwurfes die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eine
Stellungnahme abgegeben haben, Uber die zu entscheiden ist.

B 1.1) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststr. 105, 53480 Troisdorf
hier: Schreiben vom 23.06.2020

von der Stromseite aus, liegen keine Bedenken vor.

Auf dem Grunstiick gibt es noch einen Wasseranschluss/Ubergabeschacht fir die Mendener
Str. 12. Dieser muss entweder entfernt oder gesichert werden und darf nicht Uberbaut werden.

Beschluss zu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 23.06.2020 eingegan-
gene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Besagte Wasserleitung wird in die B-Planzeichnung
tibernommen und mit einem Schutzstreifen versehen.

B 1.2) Rhein-Sieg-Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 20.07.2020
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zur oben genannten Plandanderung wird wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz

Auf die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4 (1) BauGB wird Bezug genommen. Darin wurde die Notwendigkeit der
Verkehrsregulierung mit Lichtsignalanlage im Einsatzfall erldutert.

Im Schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbfiros Richter & Hiils, Ahaus vom
27.05.2020 wird als larmmindernde MaBBnahme die Errichtung einer Lichtsignalanlage
im Bereich der Zuwegung als sinnvoll angesehen, damit die Nutzung des Martins-
horns erst auf der offentlichen StraBe erfolgt. Dies wurde in die Stadtebauliche
Begriindung iibernommen. Ob sich aber die Lichtsignalanlage konkret in der Ortlich-
keit realisieren ldsst, wurde bisher nicht gepruft.

Deshalb wird nochmals dringend empfohlen zu priifen, inwiefern eine Verkehrs-
regulierung mit Lichtsignalanlage im Ausfahrtbereich des Feuerwehrgerdtehauses
realisierbar ist, und hierauf in der Begriindung zum Bebauungsplan einzugehen.

Beschluss zu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 20.07.2020 eingegan-
gene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die empfohlene Lichtsignalanlage wurde in der
stadtebaulichen Begriindung aufgenommen und die Realisierung seitens des Amts fir
StralRenbau, ErschlielRungsbeitrage und Verkehr positiv geprift.

B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wéahrend der Offenlage des Plan-
entwurfes folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, tiber die zu
entscheiden ist.

B 2.1) Private Einwendung
hier: Schreiben vom 07.07.2020
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Beschluss zu B 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 07.07.2020 eingegan-

gene Stellungnahme B 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt. Die bestehenden Stellpléatze in dem vorgehal-
tenen Umfang werden kaum genutzt und weitere Stellplatze sind fur die Tennisanlage im
ndrdlichen Bereich vorhanden. Der Schaffung des notwendigen Feuerwehrgeréatehauses

wird eine hdhere Prioritét eingerdumt als der Erhalt des Parkplatzes.
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Zusatzliche Gefahren fur Kinder, die den Abenteuerspielplatz besuchen, sind durch die Er-
richtung eines Feuerwehrgeratehauses nicht zu erwarten.

Das von der Feuerwehr erzeugte Verkehrsaufkommen wird nicht zu einer problematischen
Verkehrssituation fihren. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde gem. 8
44 BNatSchG ist gemal Protokoll der ASP (Anhang 1) auszuschlieRen.

Dem Klimaschutz wird Rechnung getragen, indem fiir das geplante Gebéude eine exten-
sive Dachbegriinung festgesetzt wird.

[l. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung geandert worden ist (§ 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor Behandlung
der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung Uber die Beschlussentwiirfe bean-
tragt wird.

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschliel3t der Rat der Stadt Troisdorf den Bebau-
ungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung fiir den Stadtteil Troisdorf- Friedrich-Wilhelms-Hiitte,
Bereich Lahnstral3e 6stlich des Abenteuerspielplatzes, stidlich des Tenniscentrums Trois-
dorf als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB). Die auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen
(8 86 BauO NRW / § 44 LWG NRW) werden gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4
BauO NRW /i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat
beschliet ferner die in der DS-Nr. 2020/0801 enthaltene Begriindung des Planes
(8 9 Abs. 8 BauGB), die allen Ratsmitgliedern zur Sitzung des Stadtentwicklungsausschus-
ses am 18.11.2020 zugestellt worden ist.

Der beigefugten Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt
(8 13a Abs. 2 Nr. 2).

Hinweis:

Der Bebauungsplan héngt in der Ratssitzung mit der Begriindung zur Einsichtnahme aus.
Weitere Exemplare kénnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim Amt fir Stadtpla-
nung und Geoinformation angefordert werden.

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 11.1 Grundstiicksangelegenheit in Troisdorf-Mitte 2020/0943
hier: Grundstiicksverkauf Taubengasse 102-104

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion bittet um Prifung, ob die vorhandenen Badume an der
StralRe erhalten werden kdnnen.

Frau Klein von der Verwaltung fihrt dazu aus, dass eine Bebauung nicht méglich sei,
wenn beide B&dume erhalten bleiben.

Auch Stv. Méws von der Fraktion Die Griinen bittet die Verwaltung um Prufung des Bau-
merhaltes. Des Weiteren regt er an, solche Fragestellungen zukiinftig im vornherein mit
den Fraktionen abzukléren. Die Verwaltung solle prifen, ob beide Baume erhalten wer-
den kdnnen. Wenn dies baulich nicht méglich ist, dann sollte wenigstens ein Baum erhal-
ten bleiben.

Techn. Bgo. Schaaf stellt noch mal klar, dass in diesem Bereich Baurecht nach §34
BauGB besteht.
Er sagt eine Prifung bis zur Ratssitzung zu.

Ausschussvorsitzender Herrmann fasst zusammen, dass die Grundstiicksangelegenheit
in Verbindung mit dem Prifauftrag in den Rat vertagt werden soll. Der TOP 11.1 wurde
einstimmig in die Sitzung des Rates vertagt.

Antwort zur Niederschrift:
Die Ortsbegehung durch Amt 60 mit Prifung des Baumbestandes am 11.12.2020 ergab
folgendes:

¢ Eibe 3 laut Baumschutzsatzung geschiitzt, aber nicht erhaltenswert.

e Ahorn 1 und 2 geschutzt und erhaltenswert.

e Eibe im rickwartigen Bereich vermutlich geschiitzt und erhaltenswert. Konnte we-
gen eingeschrankter Zuganglichkeit nicht im Detail gepriift werden.

¢ Douglasie und Birke nicht geschiitzt.
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Abb. 1 Luftbild mit Baumstandorten und Einschatzung durch Amt 60

Unter Berlcksichtigung der Bebauung im Umfeld des Vorhabens gem. 831 BauGB wurde
fur den Gesamtbaukorper als Riegel eine Bautiefe von 17 m ab Stralenkante mit einem
Baufenster von 14 m Tiefe vorgegeben. Um die Baume zu schiitzen, ware der Bereich
der Kronentraufen im Baufeld auszusparen. Dies erfordert fir Ahorn 2 eine Verschiebung
nach hinten um ca. 12 m, fir Ahorn 1 etwas weniger. Eine vollstédndige Verschiebung des
Baufensters nach hinten zur Aussparung beider Baume ist ohne Bebauungsplan nicht
maoglich bzw. nicht durch 8 34 BauGB gedeckt. Und auch im Bebauungsplan wéaren nach-
barliche Interessen zu berticksichtigen, die Verschiebung also fraglich.

Sofern die Anforderungen der stadtischen Baumschutzsatzung beachtet werden, kdnnen
die Baume rechtmafig gefallt werden gegen Ersatzpflanzung oder Ausgleichszahlung.

Ein Baufenster, das den Erhalt aller geschutzten und erhaltenswerten Baume be-
ricksichtigen wirde, erfllt nicht die Voraussetzung des 831 BauGB oder wére so
klein, dass deutlich weniger als 10 Wohneinheiten realisiert werden kénnten.

Mit Blick auf die von der BImA vorgegebene Frist fur die Bezugsfertigkeit des Objektes,
20.12.2022, wirde eine Verzdgerung der Vergabeentscheidung das gesamte Projekt in
Frage stellen. Sofern die Frist nicht eingehalten wird, ist die gewahrte Verbilligung (10
Wohnungen x 25.000 €) zurtickzuzahlen.

Die Verwaltung empfiehlt daher aus den genannten Grinden die Vergabe, so wie
ausgeschrieben, abzuschliel3en.
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Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu T60, Blatt 3 kann auf vorhandenen
Baumbestand detailliert eingegangen werden und ggf. deren Erhalt gezielt festgesetzt
werden unter Berucksichtigung aller Rahmenbedingungen.

Geanderter Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung vertagt den TOP 11.1, Grundstucksangelegenheit in
Troisdorf-Mitte, hier: Grundstucksverkauf Taubengasse 102-104, in die nachste Sitzung
des Rates.

Abstimmungsibersicht der Fraktionen:
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TOP 12  Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung und 3. Anderung 2020/0906

hier: 1. Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 69

Beschlussempfehlung an den Rat:

Der Haupt- Finanzausschuss anstelle des Rates beschliel3t die nachfolgende 1.
Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 69.
Satzung

der Stadt Troisdorf vom . Uber die 1. Verlangerung Verénde-
rungssperre Nr. 69 fur die Grundstiicke im Geltungsbereich des Aufstellungs-
beschlusses fur den Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2. Anderung und des Auf-
stellungsbeschlusses S 118, Blatt 2, 3. Anderung Stadtteil Rotter See, Bereich
zwischen A 59, StraBe ,,Im Zehntfeld“, Spicher StraRe

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 7 und §
41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NW. 2023),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.2019 (GV. NRW S. 202) hat der Rat der
Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am . folgende Satzung Uber die 1.
Verlangerung der 69. Veranderungssperre beschlossen:

§1

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung
am 01.12.2016 beschlossen, im Stadtteil Rotter See, Bereich zwischen A 59, Stral3e
.Im Zehntfeld“, Spicher Stralle aus stadtebaulichen Grinden den Bebauungsplan
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S 118, Blatt 2, 2. Anderung aufzustellen. Der Stadtentwicklungsausschuss des Ra-
tes der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 09.12.2020 beschlossen, im Stadtteil
Rotter See, Bereich zwischen A 59, Stralde ,Im Zehntfeld®, Spicher Stral’e aus stad-
tebaulichen Grinden den Geltungsbereich des Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 2.
Anderung zu dndern und den Bebauungsplan S 118, Blatt 2, 3. Anderung aufzustel-
len. Zur Sicherung der Planung wird fiir die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes gelegenen Grundstlcke eine Veranderungssperre angeordnet.

§2
Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst folgende Grund-
stucke:

Gemarkung Sieglar, Flur 10, Flurstiicke 637, 638, 639, 640, 641, 683, 685, 687,
689, 691, 693, 1028, 1029, 1031, 2395, 2396. Teilflachen aus den Flurstiicken 648
und 1105

Gemarkung Sieglar, Flur 11, Flurstiicke 623, 679, 681, 683, 704, 705, 706, 707,
711, 712, 718, 719, 721, 835, 836, 837, 918, 919, 920, 922, 929, 930, 1350, 1351

Der Geltungsbereich ist in dem nebenstehenden Abgrenzungsplan, der Bestandteil
der Satzung ist, im Mal3stab 1:1000 dargestellt.

§3
Die Veranderungssperre hat zum Inhalt, dass

1.  Vorhabenim Sinne des § 29 BauGB (die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen, die einer bauaufsichtlichen Genehmigung
oder Zustimmung bedirfen oder die der Bauaufsichtsbehdrde angezeigt wer-
den miussen, Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie
Ausschachtungen und Ablagerungen einschlief3lich Lagerstatten) nicht durch-
gefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden dtirfen,

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Anderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

§4

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Ver-
anderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tber Aus-
nahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde.

§5

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich geneh-
migt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauord-
nungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten
der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbei-
ten und die Fortfiihrung einer bisher ausgelbten Nutzung werden von der Verande-
rungssperre nicht berihrt.

§6
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Die 1. Verlangerung der 69. Veranderungssperre um 1 Jahr tritt mit ihrer ortsubli-
chen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt aul3er Kraft, sobald und soweit fur ihren
Geltungsbereich der in § 1 bezeichnete Bebauungsplan rechtsverbindlich wird, spéa-
testens jedoch nach dem Ablauf der 1. Verlangerung. Auf diese Frist ist der seit
Zustellung der ersten Zurlickstellung eines Baugesuches nach § 15 Abs. 1 BauGB
abgelaufene Zeitraum anzurechnen.

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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Ja 20 Enthaltung 1

TOP 13  Planerische Ausweisung fur Quartiershauser in allen Stadtteilen 2020/0587
hier: Antrag der SPD Fraktion Troisdorf vom 29. Mai 2020

Stv. Blauen von der Fraktion Die Griinen und Stv. Fischer von der SPD-Fraktion regen an,
die Beteiligung des Ortschaftsausschusses in den Beschluss mit aufzunehmen.

Ausschussvor. Herrmann lasst Giber den erganzten Beschluss abstimmen, der einstimmig
ohne Enthaltung angenommen wird.

Geéanderter Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung, den Bedarf fur die in der Sach-
darstellung beschriebenen Wohnobjekte zu ermitteln. Der Ausschuss fir Soziales, Senior*in-
nen und Inklusion sowie der entsprechende Ortschaftsausschuss sind dabei zu beteiligen.
Mit dem Ergebnis sind mégliche Standorte im Stadtgebiet zu prifen. Das Ergebnis dieser Pri-
fung ist dem Ausschuss fur Stadtentwicklung vorzulegen.

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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TOP 14  Betreff: Mini-Eigenheime und Passiv-Erdh&user in Troisdorf 2020/0772
hier: Antrag der SPD Fraktion Troisdorf vom 3. Juni 2020

Stv. Hurnik von der CDU-Fraktion schlagt vor, dass der Ausschuss fur Soziales, Senior*innen
und Inklusion prufen soll, ob diese Wohnform fur obdachlose Personen, in Verbindung mit ei-
ner Betreuung, angeboten werden kénne.

Ausschussvor. Herrmann lasst Gber den ergdnzten Beschlussentwurf abstimmen, der ein-
stimmig angenommen wird.

Geénderter Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung zu prifen, ob im Stadtgebiet
Mdglichkeiten bestehen, mindergenutzte Innenbereiche, Siedlungsrander, ehem. Klein-/Frei-
zeitgarten und ahnliches fir Mini-Eigenheime nutzbar zu machen. Ergédnzung: Der Aus-
schuss fiir Soziales, Senior*innen und Inklusion soll prifen, ob diese Wohnform, in Ver-
bindung mit einer Betreuung, obdachlose Personen zur Verfigung gestellt werden
kann.

Die Ergebnisse sind dem Ausschuss zu gegebener Zeit vorzustellen.

Abstimmungsubersicht der Fraktionen:
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Antrag der Fraktion REGENBOGENPIRATEN Troisdorf vom 2020/0507

13. Mai 2020
hier: Satzung zum Schutz und Erhalt von Wohnraum in Troisdorf

(Wohnraumschutzsatzung)

TOP 15

Geénderter Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung vertagt den TOP 15, in seine nachste Sitzung.

Die Abstimmung erfolgte zur Abstimmung der Tagesordnung.

Abstimmungsubersicht der Fraktionen
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TOP 16  Mitteilungen

Mundliche Mitteilungen der Verwaltung liegen nicht vor.

TOP 17  Vierteljahrliche Beschlusskontrolle der Sitzung des Stadtent- 2020/0822
wicklungsausschusses (6ffentlich)
Hier: Kontrolle der Sitzung vom 28.05.2020
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
TOP 18  Halbjahrliche Beschlusskontrolle (6ffentlich) 2020/0839
hier: Sitzungen des 1. Halbjahres 2020 des Stadtentwicklungs-
ausschusses
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
2020/0917

TOP 19  Sitzungstermine 1. Halbjahr 2021

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
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TOP 20  Anfragen der Fraktionen

Anfragen liegen nicht vor.

TOP 21  Anfragen der Ausschussmitglieder

Anfragen liegen nicht vor.

Ausschussvors. Herrmann schlief3t die Sitzung um 20:57 Uhr.

Friedhelm Herrmann Heinz Fischer
(Ausschussvorsitzender) (Ausschussmitglied)

Sara Sanna
(Schriftfiihrung)
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