Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke Legende

A U e e T T FRS S T e T Plangrundlage / Planzeichnung Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 17.01.2018 den Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner (§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO )
. g . . . . . x . . . T a . .
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 18.02.2020) zugrunde. Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst. Sitzungam . . als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden. GR 1100m? Grundflache
11 G inbedarf 42 89 Abs.1 Nr. 5 BauGB Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
-1 Gemeinbedarf gemalt § ST NI » Baubs L . Troisdorf, __._ . Der Burgermeister durchgefiihrt werden soll, am 03.02.2018 bekannt gemacht. 0 offene Bauweise
Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus®, die das angrenzende Wohngebiet nicht stort. Im Auftrag ’ Troisdorf
1.2 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen gemafR §9 Abs.1 Nr. 5 BauGB urgermeister max. GH 9,0 m maximale Gebaudehohe
Zulassig sind Anlagen fir sportliche Zwecke Vermessungsmgemeur """""""""""" Troisdorf, . . . I T
Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss GEMEINBEDARF, SPORT- UND SPIELANLAGEN
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs.6, § 17 Abs.2 und § 19 Abs.4 Satz 4 BauNVO) Ausfertigung (§5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
21 Gebiudehshe Troisdorf, . . L OCZ. wiiiiieeiie ittt
: Offentl. bestellter Vermessungsingenieur . ; ; ; ; ; ; ; ; 5 ( i
Die Gebaudehdhe fir Gemeinbedarfseinrichtungen wird mit max. 9 m festgesetzt. Die Bezugshéhe des 9sing Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem Fléchen fir den Gemeinbedarf
Feuerwehrgeratehaus orientiert sich am bestehenden Geléndeniveau. Die im Plan festgesetzte maximale Urkundsplan dberein (Zweitausfertigung).
Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Lftungs- oder Kuhlanlagen und Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. §3 Abs.1 BauGB vom 04.05. bis 15.05.2020 durch Feuerwehr
Aufzuguberfahrten um maximal 3,0 m tberschritten werden. Dabei mussen die technischen Aufbauten um Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. offentlichen Aushang des Planvorentwurfes und die friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. §4 Abs.1 BauGB Troisdorf Sieqel
das Mabl ihrer Uberschreitung von der ndchstgelegenen AuRenfassade zurlickspringen. ist vom 06.04. bis 15.05.2020 durchgefiihrt worden I g B ------------ t --------------------------------------------------------
) ) ) . . . . . Urgermels er :: ............. : :
Troisdorf, den . . Der Burgermeister b bt 5 o _ i
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) _— m Auftrgg : 55 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
3.1 Neb | Troisdorf, . . Der Biirgermeister ] e
-1 Nebenanfagen e Im Auftra
Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser Vermessungsingenieur 9 In-Kraft-Treten D Sportanlagen
sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind zuldssig, auch wenn im Baugebiet fir sie keine besonderen | | T T
Flachen ausgewiesen sind. Leiter Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist @m ........................ ortstiblich bekannt gemacht worden. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und zur A . -
Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 Planverfasser Offentliche AUSIegung unterirdisch
Troisdorf, . . Der Burgermeister
BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Troisdorf Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 28.05.2020 den ! I In Verl’:re?tung I SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
4.1 Extensive Dachbegriinung erarbeitet. Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die éffentliche Auslegung sowie die Beteiligung (§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
In der Gemeinbedarfsflache sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 5° derBehdrden beschiossen. RRIRRTICE IR ISR AR B&ume - Erhaltung
mit einer extensiven Dachbegriinung als Sedumgesellschaften, Magerrasen, Grésern und/oder Stauden . . . Technischer Beigeordneter
; ) - N . Troisdorf, . . Der Burgermeister
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von mindestens 10 Im Auftrag Troisdorf N Y Y XXXV
cm |nI_<I. Drain- und. Filterschicht herzustelle_n. Ausgenommen hiervon s_lnd Flachen fur Dachterrassen, E— Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss : ° Fla_(?hen mit Bindungen fur Bepflanzungen _und far die !_Erhaltung von Baumen,
technisch erforderliche Randstreifen, technische Aufbauten und Energieerzeugungsanlagen. %eeeo .: Stréduchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdassern
Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegrinung zulassig. Leiter Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 15.06.2020 bis 24.07.2020 gem. § 3 Abs. 2 Gesetzliche Grundlagen SONSTIGE PLANZEICHEN
i. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am ) )
- 06.06.2020 ortstiblich bekannt gemaCht worden. Die Beh6rden und SonS’[igen Tréger bﬁentlicher Belange sind E?La%eg(e)tzzobl;BCgélBalusGBs)s;)d F. der BekanntmaChung vom 03.11.2017 (BGB I'S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetz vom Grenze des rdumlichen Ge'tungsbereichs des Bebauungsp'ans
. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE gem. § 3 Abs. 2 u. §4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung Ba'unqtzungsveror'dnuhg (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) B (§ 9 Abs. 7 BauGB)
abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden. Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
5. Gewisserschutz Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) zuletzt gedndert durch Gesetzes vom
fewasserschutz ' ) _ 14 April 2020 (GY. NRW._ 5. 218b) ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
51 Hochwasser Troisdorf, __._ . Der Birgermeister Landeswassergesetz (LWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559) zuletzt gesdndert durch Gesetzes vom
: . In Vertretun 29.05.2020 (GV. NRW. S. 376 , N - ,
Das Plangebiet liegt im potenziellen Uberflutungsbereich auRerhalb der gesetzlich festgelegten g ( ) Gebéaude / Bestand aus ALKIS 10947 Gelandehodhe in m 4. NHN
Uberschwemmungsgebiete der Sieg. . : .
............................................................ 111.51 Bordstelnkante inm Q. NHN

Technischer Beigeordneter .
5.2 Starkregenereignisse 9 Nebengebé&ude / Bestand et 150 Firsthdhe in m . NHN

Bei der Planung und Errichtung des Feuerwehrgeratehauses ist darauf zu achten, dass die

Erdgeschossfultbodenhéhe oberhalb der Stralenoberkante liegt, um zu gewahrleisten, dass sich das sy ) Hoéhen Gber NHN (Normalhéhen-Null) im DHHN2016
Erdgeschoss oberhalb der Riickstauebene von Schmutz- und Regenwasser befindet. \ /‘ 5 Gebaude / aus Bauantrag _
/ )A s Wohnhaus, I-geschossig, Satteldach
5.3 Niederschlagswasserbeseitigung parallele Konstruktion s hand B
Dgs anfallende? Niede.rschlagswgsser ist gemaf § 55 Abs."2 Wasserhaqsha_ltsgeseltz (WHG) in Verbindung © Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Mg@ vorhandener Saum
mit § 44 LWG in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreise ortsnah zu Flurstick o vorhandener Nadelbaum
versickern. ursticksnummer
5.4 Schmut beseiti vorhandene Mauer m Sinkkasten
. chmu zwa§ser esei |gun9 _ ) _ hand b ) ko=56.58 Kanaldeckel
Der Grundstticksanschluss fir das abzuleitende Schmutzwasser soll Gber den vorhandenen Kanal in der vorhandener Zaun L
LahnstralRe erfolgen. vorhandene B&schung Zﬁ Verkehrsschild
6. Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. 891

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffallige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr
Technischen Umweltschutz, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft, anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

7. Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte “‘“

..o@’ STADT TROISDORF

Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen D B 4 - t
Bereich wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen im Bereich gegebenhat, wird um PY . ‘ o e r u rge rm e I s e r
Terminabsprache zur Besprechung der weiteren Vorgehensweise gebeten. Eine Sicherheitsdetektion wird o

empfohlen, falls Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen erfolgen. Bei der Durchfiihrung C [

von Bauvorhaben sind die Arbeiten sofort einzustellen, wenn beim Erdaushub aufltergewdhnliche
Verfarbungen festgestellt oder verdéchtige Gegenstande beobachtet werden. Die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziiglich zu verstandigen.

Rgst

8. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenkmaélern

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde oder auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens

Flachen fiir Sport- und Spielanlage

aus erdgeschichtlicher Zeit) ist der Stadt Troisdorf als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Rheinischen F \ : P
Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath (Tel.02206/ 9030-0) QR 51;"‘;’5@‘139&- N 0 i ! S
unverziglich mitzuteilen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand Q\% Ve — ﬂ,,,‘////////%;\ 5‘\»},,‘
zu erhalten (§ 15 u. § 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. KR PN j:,‘///“\‘“%‘\“\“("—é \‘\r/ﬂ/;ﬁ“
A 3@%/,,9/// 55
9. Artenschutz \‘ 2 %ﬁ”ﬁ W2
& 3 aﬁe Rind

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung
zu schitzen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist das Fall- und Rodungsverbots
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (§39 BNatSchG, Abs.5, Satz 2) zu beachten. Zu rodende
Baume sind kurz vor dem Fallen abendlich auf Héhlen und einzelne Fledermausvorkommen zu
untersuchen und ggf. fachgerecht nach dem Ausfliegen der Tiere zu verschliellen.

10. Sonstige Hinweise
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Eintragungen innerhalb der Parkplatzflache sind Darstellungen ohne Normencharakter. .
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Bebauungsplan
T 31, Blatt 2, 2. Anderung
Troisdorf-FWH

Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Stadt Troisdorf, 29.07.2020
: I | I | : Sachgebiet Stadtplanung
0 10 20 30 40 50
o Verfahrensstand: Satzungsbeschluss MaRstab 1:500
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