Stadt Troisdorf Datum: 12.11.2020
Der Burgermeister
Az: 11/61.1 — SNS

Vorlage, DS-Nr. 2020/0801 offentlich
Beratungsfolge Sitzung am: Ja Nein | Enth.
Stadtentwicklungsausschuss 09.12.2020

Haupt- und Finanzausschuss 15.12.2020

Betreff: Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung
Stadtteil Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hutte, Bereich Lahnstral3e, stidlich
Tennisplatze, ostlich Abenteuerspielplatz - Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses (im beschleunigten Verfahren)
hier: Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gem. § 3
(2)u.§10(1)i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussentwurf:

Der der Haupt-und Finanzausschuss anstelle des Rates stellt vor Behandlung der
Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung Uber die Beschlussentwirfe
beantragt / nicht beantragt wird. (nicht Zutreffendes bitte streichen!)

. Behandlung der Stellungnahmen

A) Fruhzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

A 1) Stellungnahmen Behorden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren geandert worden ist und wahrend der frihzeitigen
Beteiligung an der Planung nachfolgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Gber die zu entscheiden ist.

A 1.1) Katholische Jugendagentur Bonn GmbH, Kaiser-Karl-Ring 2, 53111 Bonn
hier: Schreiben vom 19.03.2018

in unserer Beiratssitzung gestern Abend haben wir erfahren, dass wohl die Bebauung des an unser Gelande
angrenzenden Parkplatzes geplant ist.

Sie wurden mir als Ansprechpartner fiir weitere Fragen empfohlen. Uber den Parkplatz besteht derzeit die einzige
Zufahrtsmaéglichkeit auf unser Gelande for grofere Fahrzeuge. Insbesondere auch zu unserem dortigen Stall, far
Anlieferungen von Heurundballen, den Abtransport gréRerer, verstorbener Tiere und das Abholen von Mist aber auch
die Anlieferung von Holz, Sand etc. Es ist gleichzeitig die einzige Zufahrtsméglichkeit auf das Gelande fir die
Feuerwehr.

Dementsprechend méchten wir darum bitten, diese Themen dringend im Blick fir die Bebauungsplanung zu halten
und ggf. entsprechende Lisungsmdglichkeiten mit uns abzustimmen. Kénnen Sie uns bitte ndhere Informationen zu
der geplanten Bebauung geben?

Herzlichen Dank, mit freundlichen Grilten vom Abenteuerspielplatz
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Beschlussentwurf zu A 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, uber die mit Schreiben vom 19.03.2018
eingegangene Stellungnahme A 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die Zuwegung des Abenteuerspielplatzes
bleibt weiterhin bestehen. In diesem Bereich verbleiben die Parkplatze, so dass
jederzeit die Zufahrtmaoglichkeit gegeben ist.

A 1.2) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststral’e 105, 53840 Troisdorf
hier: Schreiben vom 07.04.2020

gegen den oben genannten Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf
GmbH keine grundsétzlichen Bedenken.

In dem oben genannten Bereich befindet sich eine Wasserleitung der Tennisanlagen.
Diese muss gegebenenfalls gesichert, bzw. kostenpflichtig umverlegt werden.

Beschlussentwurf zu A 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, uber die mit Schreiben vom 07.04.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Besagte Wasserleitung wird in die B-
Planzeichnung ibernommen und mit einem Schutzstreifen versehen.

A 1.3) Rhein-Sieg-Verkehrsgesellschaft mbH, Steinstr. 31, 53844 Troisdorf
hier: Schreiben vom 08.04.2020
an diesen Bereich grenzt unmittelbar die Bushaltestelle ,FWH Nahestrafe® an.

Fir den Fall, dass diese Haltestelle von der Malinahme tangiert wird bitten wir, uns friihzeitige in
alle Planungen einzubeziehen,

Beschlussentwurf zu A 1.3:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefl3t, Uber die mit Schreiben vom 08.04.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.3 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bushaltestelle wird nicht von
der Planung tangiert.
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A 1.4) Bezirksregierung Dusseldorf, Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf
hier: Schreiben vom 21.04.2020

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwilrfe. ich empfehle eine
Uberpriifung der zu iliberbauenden Fliche auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der

Uberpriifung erfolgt Uiber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
auf unserer Internetseite’,

Sofern es nach 1945 Aufschiitiungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geldndeniveau von 1945 abzuschieben, Zur Festiegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fiir einen Orlstem'lln gebeten Vemenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kamy interst 2

Erfoigen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Beschlussentwurf zu A 1.4:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, tiber die mit Schreiben vom 21.04.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.4 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Ein entsprechender Hinweis ist
Bebauungsplan enthalten.

A 1.5) Rhein-Sieg-Kreis, Fachbereich 01.3/ Frau KlUser, Kaiser-Wilhelm-Platz 1,
53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 05.05.2020

¥mmissionsschutz

Im Plangebiet soll eine Gemeinbedarfsflache fiir die Einrichtung eines Feuerwehr-
geratehauses ausgewiesen werden. Das Plangebiet liegt - getrennt durch die
Lahnstrae - nordlich eines viergeschossigen Wohnhauses, dass sich Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. T 31, Blatt 2, 9, Anderung befindet.
AuBerdem grenzt das Plangebiet westlich an ein viergeschossiges Wohnhaus im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. T 31 Bl. 2 an. Beide Wohnh&user befinden
sich danach In einem Allgemeinen Wohngebiet. -

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Troisdorf Ist die filr das Feuer-
wehrgerdtehaus vorgesehene Flache als Gemeinbedarfsfliche mit dem Planzeichen
«sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® ausgewiesen. Eine
Nutzung entsprechend dieser Festsetzung ldsst deutlich geringere immissions-
schutzrechtliche Konflikte erwarten als bei einer Nutzung durch die Feuerwehr.

Es wird deshalb dringend empfohien, im weiteren Verfahren anhand einer Gerdusch-
immissionsprognose prifen zu lassen, ob bzw. unter welchen baulichen
Voraussetzungen die TIRW gemaB Nr. 6.1 e) der TA Ldarm an den maBgeblichen
Immissionserten eingehalten werden kdnnen und ob mithin die immissions-

im
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schutzrechtlichen Voraussetzungen in einem dem Bauleitplanvetfahren nachge-
schalteten Baugenehmigungsverfahren fiir das geplante Feuerwehrgeréatehaus erfiilt

werden kdnnen,

Als problematisch ist der Gebrauch des Martinshorns bel Einsatzfahrten anzusehen,
der mit einem Schallleistungspegel von 135 dB(A) an der Quelle bereits im Bereich
der Schmerzgrenze legt, Nach Nr. 7.1 der TA Larm diirfen zwar die Immissions-
richtwerte nach Nr. 6 Giberschritten werden, soweit es zur Abwehr von Gefahren fir
die dffentliche Sicherheit und Ordnung erforderlich ist. Dennoch sind die Aus-
wirkungen elnes Gebrauchs des Martinshorns in der unmittelbaren Wohnnachbar-
schaft auf ein MindestmaB zu reduzieren. Hierfiir kommt eine Lichtsignalanlage in
Frage, die vor Beginn des Einsatzes den Verkehr auf der LahnstraBe unterbindet, um
den Einsatzfahrzeugen ein Einbiegen in die StraBe zu erméglichen, ohne das
Martinshorn zur Inanspruchnahme eines Vorfahrtrechts einsetzen zu missen.

Diese Lichtsignalaniage kann zwar nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, da
sich die notwendigen Ampelstandorte nicht im vorgesehenen Plangebiet befinden.
Dennoch wird aus den v. g. Grinden dringend empfohlen, die Méglichkeit einer
Verkehrsregullerung mit Lichtsignalaniage im Ausfahrtbereich des Feuerwehrgerste-
hauses zu priifen und hierauf in der Begriindung zum Bebauungsplan einzugehen.

Gewiisserschutz

Hochwasser
Das Plangebiet liegt Im potentiellen Uberflutungsbereich auBerhalb der gesetzlich
festgelegten Uberschwemmungsgebiete der Sieg.

Es wird empfohlen, bei der Aufstellung des Bebauungsplans die Belange des Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge zu berticksichtigen.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse kdnnen unabhdngig von FlieSgewassern an jedem Ort zu
lokaler Uberflutung fiihren.

Es wird angeregt bei der Errichtung der Baukérper tieferllegende Zugénge und Bau-
korperéffnungen wie Kellerschdchte, Treppenabgénge, Garagen und Tiefgaragen-
einfahrten in dle Vergaben miteinzubeziehen und bspw, eine Aufkantung zum
StraBenniveau zu fordern,

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Nachwels der Gemelnwohivertrdglichkeit flr die Niederschlagswasserbeseitigung
ist von der Gemeinde zu filhren und im welteren Bauleitplanungsverfahren
vorzulegen bzw. vor Satzungsbeschluss mit dem Amt flr Umwelt- und Naturschutz
des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Natur~, Landschafts- und Artenschutz

Entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010 zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bel der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben ist fiir das Vorhaben eine Artenschutzpriifung
durchzuflhren. Es wird empfohlen, fiir die Artenschutzprifung die vom LANUV
bereitgestellten Priifprotokolle zu verwenden.
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Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher
Erlaubnis zuldssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige
oder organcleptisch auffailige Bodenmaterial (z. B. aus Bodenaufflllungen) und ggf.
anfallende (teerhaltige) Bitumengemische sind ordnungsgemas zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Krels, Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet -,Gewerbliche
Abfallwirtschaft* - anzuzeigen. Dazu ist die Entsargungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Anpassung an den Klimawandel

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5-BauGB sowoh! durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
berlcksichtigt werden.

Der Neubau im Plangebiet muss nach den geitenden Vorschriften und Vorgaben der
Energ!ealnsparvemrdnung (EnEV), die ein wichtiges Instrument der deutschen
Energie- und Klimaschutzpolitik darstellt, errichtet und ausgefiihrt werden.

Da In der stédtebaulichen Begriindung bisher nicht auf die Energiegewinnung und
den Klimaschutz eingegangen wurde, wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer
Energlen zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom fir den Neubau des
Feuerwehrgerétehauses zu priifen.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solar-energetisches Flichenpotentialbel bel
Sclarthermie von 4021 - 4080 kWh/m2/a und bei Photovoltaik von 1006 - 1021
kWh/m2fa. -

Es wird eine méglichst weitgehende Eingrinung der Stellpldtze empfohlen. Des
Weiteren wird angeregt, die Méglichkeit einer Dachbegriinung zu priifen.

Beschlussentwurf zu A 1.5:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschliefl3t, Uber die mit Schreiben vom 05.05.2020
eingegangene Stellungnahme A 1.5 wie folgt zu entscheiden:

Immissionsschutz
Die Stellungnahme wird bericksichtigt. Das Gerduschimmissionsgutachten kommt

zu dem Ergebnis, dass im Baugenehmigungsverfahren Schutzvorkehrungen zur
Larmreduzierung getroffen werden mussen. So soll die Ausfahrt der Feuerwache
uber eine Bedarfsampel reguliert werden, um den Gebrauch des Martinshorns bei
Inanspruchnahme eines Vorfahrtsrechts zu vermeiden.

Gewasserschutz
Ein entsprechender Hinweis ist auf dem Bebauungsplan enthalten.

Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die empfohlene Artenschutzprifung wird als

Anlage 1 zur Begriindung aufgenommen.



Seite - 6 -

Abfallwirtschaft
Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Ein entsprechender Hinweis wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

Klima
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine extensive Dachbegriinung
wird in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen vorgebracht
worden sind, Uber die zu entscheiden ist.

B) Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)

B 1) Stellungnahmen Behorden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des
Planentwurfes die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, Gber die zu entscheiden ist.

B 1.1) Stadtwerke Troisdorf GmbH, Poststr. 105, 53480 Troisdorf
hier: Schreiben vom 23.06.2020

von der Stromseite aus, liegen keine Bedenken vor,

Auf dem Grunstiick gibt es noch einen Wasseranschluss/Ubergabeschacht fiir die Mendener
Str. 12. Dieser muss entweder entfernt oder gesichert werden und darf nicht Gberbaut werden.

Beschlussentwurf zu B 1.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlief3t, Giber die mit Schreiben vom 23.06.2020
eingegangene Stellungnahme B 1.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Besagte Wasserleitung wird in die B-
Planzeichnung Gbernommen und mit einem Schutzstreifen versehen.



Seite - 7 -

B 1.2) Rhein-Sieg-Kreis, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg
hier: Schreiben vom 20.07.2020

zur oben genannten Plandnderung wird wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz

Auf die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
gemadl3 § 4 (1) BauGB wird Bezug genommen. Darin wurde die Notwendigkeit der
Verkehrsregulierung mit Lichtsignalanlage im Einsatzfall erldutert.

Im Schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros Richter & Hils, Ahaus vom
27.05.2020 wird als larmmindernde MaBnahme die Errichtung einer Lichtsignalanlage
im Bereich der Zuwegung als sinnvoll angesehen, damit die Nutzung des Martins-
horns erst auf der offentlichen StraBe erfolgt. Dies wurde in die Stadtebauliche
Begriindung Ubernommen. Ob sich aber die Lichtsignalanlage konkret in der Ortlich-
keit realisieren |&sst, wurde bisher nicht gepruft.

Deshalb wird nochmals dringend empfohlen zu priifen, inwiefern eine Verkehrs-
regulierung mit Lichtsignalanlage im Ausfahrtbereich des Feuerwehrgerdtehauses
realisierbar ist, und hierauf in der Begriindung zum Bebauungsplan einzugehen.

Beschlussentwurf zu B 1.2:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, uber die mit Schreiben vom 20.07.2020
eingegangene Stellungnahme B 1.2 wie folgt zu entscheiden:

Immissionsschutz

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die empfohlene Lichtsignalanlage wurde in
der stadtebaulichen Begriindung aufgenommen und die Realisierung seitens des
Amts fur Stral3enbau, ErschlieBungsbeitrage und Verkehr positiv gepruft.
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B 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Der Rat der Stadt Troisdorf nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des

Planentwurfes folgende Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind,
uber die zu entscheiden ist.

B 2.1) Private Einwendung
hier: Schreiben vom 07.07.2020
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Beschlussentwurf zu B 2.1:

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlie3t, uber die mit Schreiben vom 07.07.2020
eingegangene Stellungnahme B 2.1 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird nicht berlcksichtigt. Die bestehenden Stellplatze in dem
vorgehaltenen Umfang werden kaum genutzt und weitere Stellplatze sind fur die
Tennisanlage im ndrdlichen Bereich vorhanden. Der Schaffung des notwendigen
Feuerwehrgeratehauses wird eine hohere Prioritat eingeraumt als der Erhalt des
Parkplatzes.

Zusatzliche Gefahren fur Kinder, die den Abenteuerspielplatz besuchen, sind durch
die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses nicht zu erwarten.

Das von der Feuerwehr erzeugte Verkehrsaufkommen wird nicht zu einer
problematischen Verkehrssituation fihren. Das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG ist gemal Protokoll der ASP (Anhang 1)
auszuschlief3en.

Dem Klimaschutz wird Rechnung getragen, indem fur das geplante Gebaude eine
extensive Dachbegriinung festgesetzt wird.

Il. Satzungsbeschluss

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung geandert worden ist (§ 13a Abs. 2 BauGB). Der Rat stellt vor
Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung uUber die
Beschlussentwtirfe beantragt wird / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes
streichen)

Nach Behandlung der Stellungnahmen beschliet der Rat der Stadt Troisdorf den
Bebauungsplan T 31, Blatt 2, 2. Anderung fiir den Stadtteil Troisdorf- Friedrich-
Wilhelms-Hutte, Bereich Lahnstralle 6stlich des Abenteuerspielplatzes, sldlich des
Tenniscentrums Troisdorf als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen (§ 86 BauO NRW / §44 LWG NRW) werden gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW /i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG NRW in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches
ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Rat beschliel3t ferner die in der DS-Nr.
2020/0801 enthaltene Begrindung des Planes (§9 Abs. 8 BauGB), die allen
Ratsmitgliedern zur Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 18.11.2020
zugestellt worden ist.

Der beigefligten Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird zugestimmt
(§ 13a Abs. 2 Nr. 2).

Hinweis:

Der Bebauungsplan hangt in der Ratssitzung mit der Begrindung zur Einsichtnahme
aus. Weitere Exemplare kdnnen bei Bedarf jederzeit vor der Sitzung beim Amt fir
Stadtplanung und Geoinformation angefordert werden.
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Auswirkungen auf den Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Haushaltsjahr: 2021/2022

Bemerkung: Die Realisierung der Lichtsignalanlage wird mit ca. 40.000 Euro
veranschlagt. Die Planung des Feuerwehrgeratehauses erfolgt Uber das zentrale
Gebaudemanagement der Stadt Troisdorf. Fir den Neubau des
Feuerwehrgeratehauses sind im neuen Doppelhaushalt (2021-2022) Haushaltsmittel
in Hohe von ca. 2.180.000 € inkl. Herstellung der Aufdenanlagen und Ruckbau der
Flache eingeplant.

Sachdarstellung:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.01.2018 den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan T 31, Blatt 2 einer zweiten Anderung zu unterziehen mit
dem Ziel, die stadtische Flache mit Stellplatzen aufgrund des hohen
Wohnflachenbedarfs als Wohngebiet auszuweisen und zum Zwecke der Bebauung
zu veraufRern. Hintergrund der Planung war die Tatsache, dass die bestehenden
Stellplatze in dem vorgehaltenen Umfang kaum genutzt werden und weitere
Stellplatze fur die Tennisanlage im noérdlichen Bereich vorhanden sind. Um dem im
Feuerwehrbedarfsplan nachgewiesenen Bedarf fiur den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses in Friedrich-Wilhelms-Hutte Rechnung zu tragen, soll an
dem urspringlich fir Wohnbauzwecke vorgesehenen Standort nunmehr ein neues
Feuerwehrgeratehaus errichtet werden. Der aktuelle Brandschutzbedarfsplan der
Stadt Troisdorf sieht den bestehenden Standort des Geratehauses Friedrich-
Wilhelms-Hutte an der Mendener Strale 21, 53840 Troisdorf als nicht geeignet an:
,Die Zu- und Abfahrsituation ist unzureichend. Die Zufahrt zum Geratehaus wird
nachts durch verschlossene Tore erschwert. Hinzu kommt, dass das Gebaude
angemietet ist und kein Konzept fir den Fall existiert, dass das Mietverhaltnis durch
den Vermieter gekundigt wird. Ergénzend wird die vor dem Geratehaus verlaufende
Bahntrasse ausgebaut, was eine Nutzung des Geratehauses in Zukunft weiter
erschweren wird.”

Um den Standort planungsrechtlich flr ein Feuergeratehaus zu sichern, ist eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Troisdorf hat anstelle des Rates gemaf}
Artikel 4 des Epidemie-Gesetzes NRW in der Sitzung am 21.04.2020 auf Grundlage
der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.1.S.3634) die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden beschlossen.

Die Behorden wurden vom 06.04.2020 bis zum 15.05.2020 beteiligt und die
Offentlichkeit aufgrund der Corona-Pandemie vom 04.05.2020 bis einschlieRlich
15.05.2020.
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Am 28.05.2020 wurde im Stadtentwicklungsausschuss die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfes beschlossen.

Die Offenlage des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 15.06. bis einschl. 24.07.2020.
Die in der Offenlage eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen sind im
Rahmen einer Abwagung abschlieRend zu behandeln, ebenso die in der frihzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen.

Im Rahmen der Offenlage sind kaum Stellungnahmen eingegangen.

Aufgrund der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises wurde die Realisierung der
empfohlenen Lichtsignalanlage Uber das Amt fur Stral3enbau, ErschlieBungsbeitrage
und Verkehr gepruft. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass mit einigen Umbauten
eine Lichtsignalanlage vor Ort realisierbar ist. Mit dem Stromanschluss, Tiefbau und
der weiteren Infrastruktur bis in das neue Gebadude sind ca. 40.000 € zu
veranschlagen.

Die Anwohner der Lahnstral3e fihren Bedenken zum Klima, Artenschutz und zu den
Kindern, die den Abenteuerspielplatz besuchen, auf. Den Bedenken kann fachlich
nicht gefolgt werden.

Folgende redaktionellen Anderungen haben sich nach der Offenlage ergeben:

Das ,Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen® ist unzutreffend und zu ersetzen
durch ,Landesnaturschutzgesetz NRW?®. Das Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934) hat das Landschaftsgesetz
NRW (LG NRW) abgelost.

Mit der Behandlung der Stellungnahmen und dem nachfolgenden
Satzungsbeschluss soll das Planverfahren abgeschlossen werden.

In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter
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