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1 Plangebiet

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Das Plangebiet weist eine Flache von rund 2,65 ha auf.

Im Norden wird das Plangebiet vom Willy-Brand-Ring begrenzt.

Im Osten grenzen die Garten der Wohnbebauung Gladiolenstral3e an das Plangebiet.

Im Stiden grenzt die PlanstraRe 1 des neuen Plangebietes B-Plan H 54, Blatt 4b an den Geltungsbereich.
Im Westen grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an das Plangebiet.

Die Abgrenzung des Plangebietes bzw. der raumliche Geltungsbereich ist im stadtebaulichen Entwurf
und dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Im Einzelnen werden in Gemarkung Sieglar, Flur 3 folgende Flurstiicke erfasst:
761, 757, 769 und Teilstiick aus 622

Die Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet teilen sich auf die stadtische Entwicklungsgesellschaft Tro Park
GmbH und die H + H Immobilien GmbH, Troisdorf auf. Die Investoren haben ihre grundsatzliche Bereit-
schaft erklart, gemeinsam in Abstimmung mit der Stadt eine ErschlieSung und Bebauung des Bereichs
durchzufiihren.

1.2 Lage, Nutzung und Umfeld des Plangebietes
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans H 54, Blatt 4 b liegt am westlichen Rand des Stadt-
teils Friedrich-Wilhelms-Htte und wird mit einer gestrichelten Linie dargestellt.
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Die gesamte Flache innerhalb des Plangebietes dient derzeit der landwirtschaftlichen Nutzung als Acker-
flache. Gehdlzbestand ist nur im nordlichen Rand zum Willy-Brandt-Ring vorzufinden.
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Im Ostlichen Bereich besteht eine zweigeschossige Reihenhaushebauung, durch den Gladiolenweg er-

schlossen.

Der sudliche Teil ist derzeit noch unbebaut, aber wird im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans der
Bebauung zugefihrt.

Im westlichen Teil grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet.

Das Gelande im Plangebiet ist weitgehend eben, wobei das Hohenniveau zwischen 51,26 und 52,40 tiber
Normalhéhe — Null (NHN) liegt. Das Gelande liegt jedoch derzeit deutlich tiefer als die im Bau befindliche
ErschlieBungsstrale (Planstrale 1), die zwischen NHN 52,64 und 53,22 liegt.

1.3 Verkehrstechnische Erschlieffung
Durch die nahegelegene Autobahn A59 (Anschlussstelle Troisdorf) und den Willy-Brandt-Ring verfugt das
Plangebiet (iber eine gute verkehrliche Anbindung an das tiberértliche Verkehrsnetz.

Die Anbindung des Baugebietes wird an der freien Strecke der Kreisstrae K29 (RoncallistraRe) erfolgen
und durch das im Bau befindliche, vorgelagerte B-Plangebiet H 54, Blatt 4b fiihren. Das Plangebiet ist

Seite 2
Bebauungsplan H 54, Blatt 4b
Vorentwurf, Stand: 03.01.2020



durch die an der Roncallistral3e gelegene Bushaltestelle (Buslinie 506) angeschlossen. Die in der Nahe
liegenden Stadte und Gemeinden als auch die Regionalbahnhdfe sind in kurzer Zeit erreichbar.

2 Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein Sieg stellt im raum-
lichen Geltungsbereich des B-Plans H54, Blatt 4b der Stadt Troisdorf einen Teil als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich* ASB und den Uiberwiegenden Teil als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich* sowie re-
gionalen Griinzug dar.
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Sudlich des Planbereichs ist die Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz* (blaue Schraffur)
dargestellt. Es handelt sich hier um den &uRReren Bereich des Trinkwasserschutzgebietes Troisdorf
Eschmar.

Auf der Ebene des Regionalplans werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter konkretisiert,
wobei bereits durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Zustimmung erfolgte.
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2.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf wurde am 17. November 2016 von der Bezirksregierung
Koln genehmigt und am 24. Dezember 2016 rechtswirksam.

Der FNP weist fiir das Plangebiet Wohnbauflachen aus, ohne weitere Spezifizierung von Art und Mal3
der Nutzung. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.3 Bebauungsplan H54, Blatt 3

Durch den angrenzenden Bebauungsplan H54, Blatt 4a wird im suddstlichen Teil der seit 2008 rechts-
kréftige Bebauungsplan H54, Blatt 3 in Teilen dberplant. Fiir den Geltungsbereich selbst besteht kein
Bebauungsplan.

2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 7 Siegburg-Trois-
dorf-Sankt Augustin (Stand: 2. Anderung August 2007). Danach bestehen fiir das Gebiet keine Festset-
zungen Uber besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft.
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2.5 Baumschutzsatzung

Der Geltungsbereich der gliltigen Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Troisdorf (Baum-
schutzsatzung) gemaR 3. Anderung vom Marz 2011 erstreckt sich auf im Zusammenhang bebaute Ort-
steile im Sinne von 834 BauGB und auf die raumlichen Geltungsbereiche von Bebauungsplanen. Die
Satzung findet flir das Vorhaben Beriicksichtigung.

2.6 Verkehrsentwicklungsplan

Der Verkehrsentwicklungsplan von 1989 ist durch Zeitablauf zum groRen Teil nicht mehr aktuell. Er ist
2014, parallel zur Neuaufstellung des FNP fortgeschrieben worden und berticksichtigt in seinen Progno-
semodellen bereits alle im ,Flachennutzungsplan 2015 dargestellten neuen Baufléchen. Die stédtische
Verkehrsinfrastruktur ist zur Aufnahme der durch die neuen Baugebiete entstandenen zusétzlichen Ver-
kehrsstrome grundsatzlich geeignet. Zur Entwicklung des Plangebietes sind keine besonderen Maf3nah-
men der &ulReren ErschlieBung aullerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

Durch den Fachplaner wird im weiteren Verfahren ein Nachtrag zum vorliegenden Gutachten im B-Plan
H54, Blatt 4a erstellt und in die Planung mit eingebracht.

2.7 Larmaktionsplan der Stadt Troisdorf
Seit 2018 liegt die aktuelle Fassung des Larmaktionsplans (Stufe 3) vor.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn (BAB) 59 und der Landesstral3e
(L) 332.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung H54, Blatt 4a wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbei-
tet, in dem die konkrete Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrslarmimmissionen ermittelt worden
ist.

Fur das B-Planverfahren H54, Blatt 4a wird ein Nachtrag in Form einer Erganzung erstellt und in die
Planung eingebracht.

Entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise werden nach den Ergebnissen in das Verfahren eingestellt.

2.8 Klimaschutzkonzept und Klimaschutzprogramm der Stadt Troisdorf

Bereits im Jahre 2013 wurde von der Stadt der Beschluss gefasst, das fachubergreifende Ziel ,Klima-
schutz* konsequent zu verfolgen. Die Konkretisierung und die Umsetzung der KlimaschutzmalRnahmen
werden durch die Stadt begleitet und unterstitzt.

Fur die Bauleitplanung werden insbesondere die Manahmen bedeutsam, die den Ausbau der Geother-
mie — Solarenergie und Abwarmenutzung im Stadtgebiet zum Ziel haben. Die Mdglichkeiten werden in
Verbindung mit den Stadtwerken gepriift und in das weitere Verfahren eingebracht.
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3 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch den Bebauungsplan H54, Blatt 4b werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen in verschiedenen Wohnformen geschaffen. Das neue Plangebiet wird Giber den
vorgelagerten B-Planbereich H54, Blatt 4a erschlossen. Dort sind die Manahmen der ErschlieBung im
Bau.

Im B-Plan H54, Blatt 4a werden ebenfalls Wohngebaude in verschiedenen Wohnformen entstehen ein-
schlieBlich einer Kindertagesstéatte mit einem offentlichen Spielplatz. Weiterhin wurde zusétzlich ein SO
— Gebiet flir Einzelhandel ausgewiesen.

Zur Verwirklichung der Planzielsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforderlich.

Die vorhandenen Wohngebiete im Staditeil FWH sind bereits nahezu vollstandig bebaut. Mit den noch
unbebauten Grundstuicken kann nur der kurzfristige Bedarf an Wohnmdglichkeiten gedeckt werden. Um
der anhaltend hohen Nachfrage nach erschlossenem neuen Wohnbauland gerecht zu werden, sollen mit
dem Bebauungsplan H54, Blatt 4b die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine maRvolle Erweite-
rung des Siedlungsbereichs im Westen von Friedrich-Wilhelms-Hitte geschaffen werden.
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stadtebaulicher Entwurf — Variante A

Die Struktur des Plangebietes mit den beiden stadtebaulichen Entwiirfen A und B orientiert sich im We-
sentlichen an vorhandene und geplante Strukturen einschlieBlich des vorgelagerten Bebauungsplans in
angemessener und vertraglicher Dichte.
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stadtebaulicher Entwurf — Variante B

Die Mischung von Geschosswohnungsbau und einer Ein- und Zweifamilienhaushebauung fir Einzel-,
Doppelhduser und Hausgruppen sollen das Plangebiet stérken und angemessen beleben. Stadtebauli-
ches Ziel ist es, im Rahmen der Planung ein Wohngebiet zu entwickeln in Vertréglichkeit mit der Umwelt
und Realisierung einer zeitgerechten Architektur. Die beiden Planvarianten A und B bleiben bis auf eine
hohere Ausweisung des Geschosswohnungsbaus relativ gleich.

Der Entwurf A stellt zwei Mehrfamilienh&user mit je 11 WE — zwei- bis dreigeschossig mit Staffelgeschoss
dar (gesamt 22 WE).

Im Entwurf B werden 5 Gebaude fir Geschosswohnungsbau dargestellt (gesamt ca. 46 WE). Hierbei ist
zu berticksichtigen, dass die beiden nérdlich gelegenen Gebdude nur eine zweigeschossige Bauweise
plus Staffelgeschoss erhalten sollen. Der Geschosswohnungsbau soll sich mit den (ibrigen Strukturen
verknlpfen und sich nicht durch Masse und Hohen verhaltnismaRig abheben.

Die beiden Gebdude am Eingang zum Baugebiet unterstlitzen die angedachte Platzsituation am Aus-
gangspunkt der PlanstralRe 1, da im gegenuberliegenden B-Planbereich H54, Blatt 4a ebenfalls Ge-
schosswohnungsbau geplant worden ist.

Ein Anteil des geplanten Geschosswohnungsbaus soll mit bezahlbarem Wohnbau (gefdrderter Woh-
nungshau) realisiert werden.

Die anhaltende Nachfrage nach Wohnungen mit den Mdglichkeiten einer zukunftsorientierten Bebauung
in der Nahe zum Stadtzentrum und Natur unterstiitzt die stddtebauliche Entwicklung. Der Bebauungsplan
bzw. stadtebauliche Entwurf lasst eine Bebauung mit zusammenhéngenden, abgestuften Wohngebéuden
unter Beriicksichtigung von Freirdumen uneingeschréankt durch die Erschlie3ung zu.
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Das Plangebiet soll vorrangig in einer Zweigeschossigkeit bebaut werden. Zwei oder mehr Vollgeschosse
reduzieren die iberbaubare Flache und unterstitzen den Grundsatz ,sparsamer Umgang mit Grund und
Boden®.

Die Hohe der Gebaude soll im Planverfahren begrenzt werden. Hierdurch soll ein vertraglicher Ubergang
zum Umfeld und zur Landschaft geschaffen werden.

Die Planung im Geschosswohnungsbau soll besondere Wohnformen fiir generationsuibergreifendes
Wohnen — Alt und Jung - beriicksichtigen. Dies betrifft nicht nur die Gro3en der Wohnungen, sondern
auch die Stufenlosigkeit und Barrierefreiheit.

Das Gebhiet eignet sich besonders durch die Lage, Ausnutzung und ErschlieSungsmaglichkeiten, einer
angemessenen Wohnqualitat zuzufiihren bzw. entstehen zu lassen. Die geplante Gebéaudestellung mit
den noch zu treffenden Festsetzungen beglinstigen den Einsatz von erneuerbarer Energie (Solar sowie
Geothermie).

4 Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Zum weiteren Verfahren wird ein Umweltbereich, erganzend zum angrenzenden Planverfahren B-Plan
H54, Blatt 4a (bereits rechtskréftig) erstellt und in das Verfahren eingebracht.

Gleiches gilt fur die artenschutzrechtliche Priifung einschlielRlich CEF — Konzeption ,Feldlerche®. Das
Plangebiet bzw. der Geltungsbereich zu B-Plan H54, Blatt 4b wurde bereits im Zusammenhang mit dem
vorgelagerten B-Plan untersucht und bewertet.

In einem Schreiben vom 13.12.2019 - RSK, Frau Sabine Lurowski wurde bestétigt, dass die artenschutz-
rechtliche Priifung von Herrn Galunder, September 2015 fiir die Bereiche B-Plan H54, Blatt 4a und 4b
Gilltigkeit aufweist und weiter bertcksichtigt wird.

Im 6stlichen Stadtgebiet Troisdorf FWH ist in den ehemaligen Schwemmgebieten der Sieg und der Agger
grundsétzlich mit Schwermetallbelastungen in den oberflachennahen Bodenschichten zu rechnen. Bei
vorangegangenen Projekten konnte insbesondere eine hohere Bleibelastung festgestellt werden. Es wird
allgemein davon ausgegangen, dass in den Auenbereichen im Unterlauf von Sieg und Agger belastete
Bdden angeschwemmt wurden, welche in friiheren Jahrhunderten aus Einzugsgebieten mit Bergwerken
bzw. natirlichen Schwermetallvorkommen abgetragen wurden. Fir das Plangebiet und die unbebauten
Flachen liegen die Ergebnisse der abschlieBenden Oberbodenuntersuchungen der GBU GmbH (Geolo-
gie, Bau & Umwelt Consult) vor.

Derzeit finden in Abstimmung mit der Umweltbehorde und den Geologen weitere Untersuchungen statt.
Hierzu liegt eine Stellungnahme vom 11.12.2019 - RSK, Herrn F. Mitschele in Bezug auf Abfallrecht,
Naturschutzrecht, Auffillungsmdglichkeit und Auf- und Einbringen von Boden in Gebieten mit erhohten
Schadstoffgehalten vor, die auf weitere Untersuchungen hinweisen. Die Untersuchungen werden in das
Verfahren eingebracht und abgestimmt.
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5 Begriindung einzelner Festsetzungen

5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet bleibt durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet einer Wohnnutzung vorbehal-
ten. Im Hinblick auf die geplante Bau- und Nutzungsstruktur und entsprechend der vorgesehenen Parzel-
lierung werden alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Bau NVO ausgeschlossen, um so den Charakter eines
vertraglichen und angemessenen Wohngebietes zu erhalten.

Auf diese Weise soll der mit den sonstigen Nutzungen zwangslaufig verbundene Ziel-und Quellverkehr
aus dem Wohngebiet und der Zufahrtsstralle herausgehalten werden.

Die geplante offene Bebauung mit teilweise Einschréankung E + D (Einzel- und Doppelh&user) und Ho-
henbegrenzung im Plangebiet sowie Grundflachenzahl von max. 0,4 entsprechen dem angestrebten Cha-
rakter des Umfeldes und ermdglichen mit den Freiflachen und Hausgérten eine gute und vertragliche
Integration in das nahere Umfeld.

Auf die Festsetzung der GFZ (Geschossflachenzahl) wird aufgrund der Baugrenzen und Hoéhen verzich-
tet. Mit den Vorgaben kann eine angemessene Ausnutzung des Grund- und Bodens ohne Beeintréchti-
gung des Ortshildes durch unmaf3stabliche Neubauten gewéhrleistet werden.

In Anbetracht der gestalterischen Zielsetzung des Gebietes werden differenzierte Hohenfestsetzungen
fir die Geb&ude in den Bebauungsplan aufgenommen, um so einerseits Spielrdume bei der Architektur
der Gebdude zu erhalten, andererseits aber die Kubatur und Hohenentwicklung zu steuern. Mit den Ho-
henfestsetzungen sollen unerwiinschte (Hohen-) Entwicklungen der stadtebaulichen Strukturen weitge-
hend vermieden werden.

So darf die maximale Wandhohe bzw. Attikahohe des letzten Vollgeschosses Uber der erschlieBungs-
technisch zugeordneten Hohe der geplanten Stral3enoberkante das festgesetzte Mal3, bezogen auf NHN
nicht Gberschreiten.

Die max. Firsthohe wird ebenfalls als Obergrenze festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird fur die Wohngebaude mit 0,4 festgesetzt. Durch die Grundflachen von Gara-
gen, Carports, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen kann die GRZ gemal Bau NVO um 50 % (iber-
schritten werden.

Dem Geschosswohnungsbau mit Tiefgaragen kommt eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Der
B-Planentwurf sieht fiir die Bereiche eine héhere Verdichtung vor, um eine Verkniipfung bzw. Verzahnung
der unterschiedlichen Wohnformen zu erzielen.

Der erforderliche Stellplatzbedarf fiir den Geschosswohnungsbau soll vorwiegend unterirdisch in Tiefga-
ragen nachgewiesen werden, um Freiflaichen und Griin nicht zu reduzieren. Die GRZ darf durch die Tief-
garagen mit extensiver Begriinung max. bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden.

Eine Verdichtung des Planbereichs mit einer entsprechenden Nutzung lost keine negativen Merkmale auf
die nattirliche Funktion des Bodens aus.
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Die Uberschreitung der GRZ durch die Tiefgarage beriihrt keine offentlichen Belange. Die Zulassigkeit
der GRZ mit der Erh6hung stellt, wie stadtebaulich begriindet, ein vertragliches MaR zur Versiegelung
und Freiflachen dar.

5.2 Bauweise, Uberbaubare Fla&chen, Wohneinheiten, Mindestgrundstiicke

Im Plangebiet wird vorwiegend die offene Bauweise festgesetzt. Die Begrenzung der Wohneinheiten ge-
wahrleistet die gewollte stddtebauliche Dichte. Bei Inanspruchnahme von weiteren Wohnungen wird der
Stellplatzbedarf erhéht und erfordert einen héheren Anspruch der bebauten Flache bzw. Versiegelung.
Um eine weitere Verdichtung im Plangebiet zu vermeiden, werden fiir die Grundstiicke der Doppelhaus-
halften mindestens 250 m? und fiir die Einzelhausbebauung mindestens 350 m? festgesetzt.

Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der Gartenflachen sowie von nutzungsbedingten Beein-
trachtigungen der Freiraumqualitdt werden Garagen / Carports und Stellplatze nur auf den daflir vorge-
sehenen und gekennzeichneten Flachen oder innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelas-
sen.

5.3 Verkehr, Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

5.3.1 AuBere ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das klassifizierte StralRensystem der Stadt Troisdorf erfolgt tiber die
Roncallistral3e, die das Plangebiet erschlieRt. Die RoncallistraRe ist dafiir geeignet, den zusétzlichen Ver-
kehr aus dem Plangebiet aufzunehmen und schadlos abzuwickeln.

5.3.2 Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber PlanstralRen mit 5,60 m Breite und kurzen Stich-
wegen mit 4,75 m und 5,60 m Breite.

Die Planstral3e wurde ringférmig angeordnet und flihrt ohne Einschrankung mit 2 Anschlusspunkten auf
die PlanstraBe 1. Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde ein Stichweg mit einer Wendemdglichkeit
geplant. Da die Stichwege teilweise nicht mit einem Miillfahrzeug befahren werden kénnen, wird fiir die
Anlieger ein Millsammelplatz fur den Zeitpunkt der Entleerung geplant. Unter Berticksichtigung der ge-
ringeren Versiegelung wurde auf weitere Wendeanlagen verzichtet.

Die Dimensionierung und Ausfiinrung der geplanten ErschlieBungsflachen im Plangebiet wurden unter
der MalRgabe stadtebaulicher und wirtschatftlicher Aspekte geplant. Die ErschlieBungsstrale beinhaltet
die Aufstellung von 6ffentlichen Stellplatzen in Verbindung von Griin mit Pflanzflachen als Langsparker
und in einer Senkrechtaufstellung in der Wohnhofsituation.

Der Aushau der ErschlieBungsflachen im Baugebiet erfolgt im Charakter einer Wohnanlage in Mischbau-
weise.
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5.3.3  Ruhender Verkehr

Im offentlichen Stral3enraum sind Stellplatze fur Besucher in Langsrichtung mit stral3enbegleitendem
Griin unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Ein- und Ausfahrten vorgesehen. Weitere Stellplatze wer-
den im nordlichen Teil der StraRenaufweitung vorgesehen.

Das Angebot an 6ffentlichen Stellplatzen wird im Plangebiet ausreichend beriicksichtigt. Zudem stehen
auf den Baugrundstiicken und den Mdglichkeiten der festgesetzten Flachen ausreichend Stellplatze fir
die Bebauung zur Verfugung. Die notwendigen Stellplatze fir den Geschosswohnungsbau sollen in Tief-
garagen nachgewiesen werden. Dies betrifft ebenso die Ausweisung von behindertengerechten Stellplat-
zen.

5.4 Griin- u. Freiflachen, Bindungen fur die Bepflanzung (Malnahmenflachen)

Im Bebauungsplangebiet wird die nordliche Flache zum Willy-Brandt-Ring als Griinflache in Verbindung
mit einem Regenriickhaltebecken geplant. Das Plangebiet selbst und die Grundstiickszuschnitte weisen
Freiflachen fiir die nicht iberbaubaren Flachen zur Freiraumgestaltung aus. Im ost-, nord- und westlichen
Teil des Geltungshereichs werden auf den Baugrundsttcken Pflanzgebote ausgewiesen.

Auf einen eigenen Kinderspielplatz im Plangebiet wurde auf Grund des angrenzenden Baugebietes mit
einem angrenzend groRen Spielplatz und den Mdglichkeiten des naheren Umfeldes verzichtet.

Der Eingriff aufgrund der geplanten Wohnbauflachen verursacht ein rechnerisches 6kologisches Defizit.
Dieses Defizit wird durch die Anlage von Hausgérten und den Griinflachen nur teilweise ausgeglichen.
Um den Umfang an Flache zu ermitteln, der durch das Defizit aus der Wohnbaufléche entsteht, werden
in weiteren Verfahren Berechnungen erstellt und in das Verfahren eingebracht.

Der auszugleichende Flachenbedarf wird im Stadtgebiet Troisdorf nach Erfordernis und Bedarf ausgegli-
chen und vertraglich geregelt.

5.5 Ver- und Entsorgung

55.1 Abwasser
Zur Ausfiihrung kommt ein Trennsystem, bestehend aus einem Schmutz- und einem Regenwasserkanal.

Der Schmutzwasserkanal bindet an einen bestehenden Schmutzwasserschacht in der Planstralie 1 an,
wahrend das Regenwasser iber einen separaten Kanal einer Versickerungseinrichtung nérdlich des Be-
bauungsgebietes zugefihrt wird. Nach Abschluss der Arbeiten wird das komplette Trennsystem durch
den Abwasserbetrieb Troisdorf AGR abgenommen und ubertragen.

Das angrenzende Kanalsystem ist flir den Anschluss des Plangebietes gemaR Voruntersuchung und
Fachplanung ausreichend bemessen. Die zentrale Versickerungsanlage wird in der offentlichen Griinfla-
che geplant und soll ebenfalls vom Abwasserbetrieb Troisdorf AGR ibernommen werden.
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55.2 Niederschlagswasser

Die Behandlung des Niederschlagswassers erfolgt nach § 44 LWG NW. Das auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser (Décher und Carports / Garagen) der zurzeit geplanten Bebauung soll
im Plangebiet versickert werden.

55.3 Sonstige Medien

Die gebietsinterne Leitungsfiihrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Gas, Elektrizitat,
Kommunikationsleitungen) im Rahmen der Ausbauplanung und Vorbereitung des Projektes durch Fach-
planung unter Einbeziehung der Versorgungstréger raumlich festgelegt.

Die erforderliche Loschwassermenge geméal? DVGW — Arbeitsblatt W 405 (A) in Hohe von 96 m3/h kann
aus dem offentlichen Trinkwassernetz zur Verfugung gestellt werden.

55.4 Millentsorgung
Um die Miillentsorgung des Plangebietes sicherzustellen, wurde die StraRenfiihrung einschlielich der
Wenderadien nach den Vorgaben der RSAG geplant. Die Planstrale ist ausreichend bemessen. Die
Stichwege erhalten an der Einmtndung zur PlanstraRe einen Millsammelplatz, der am Tage der Abho-
lung zur Verfiigung steht.

6 Flachenbilanzierung

allgemeines Wohngebiet 19.104 m? 2%
StraRenflache 2.789 m? 11 %
Griinland mit RRB 4.520 m? 17 %
Gesamt 26.413 m? 100 %

7 VerwirklichungsmalRnahmen

Um die beabsichtigte Planung zu realisieren, sind keine bodenordnerischen Malinahmen erforderlich. Die
ErschlieSung sowie die Durchfilhrung der Ausgleichsmalinahmen soll durch den Vorhabentrager durch-
gefiihrt werden. Hierzu werden entsprechende ErschieBungsvertrage bzw. ein offentlich-rechtlicher Ver-
trag abgeschlossen.

8 Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Troisdorf keine Kosten. Dies betrifft
insbesondere die ErschlieBung, Frei- und Grinanlagen sowie Ausgleichskosten.
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Die Stadt und der ABT Troisdorf werden tiber zur Durchfliinrung der Malnahmen einen ErschlieBungs-
vertrag mit dem Vorhabentrager abschlieRen. Die 6ffentlichen Anlagen werden nach Realisierung abge-
nommen und auf die Stadt Troisdorf Ubertragen.

Lohmar, 03.01.2020
Heinz Hennes, Architekt BDB, Stadtplaner
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